Memorandum Informacyjne

na potrzeby testowania rynku w zwigzku
z realizacjg projektu pn.:
,Budowa stadionu klubu pitkarskiego Warta Poznan S.A. w formule PPP”

Poznan, marzec 2024 r.
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1. Wstep

Miasto Poznan, na podstawie przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 1637) przygotowuje do realizacji projekt pn. ,,Budowa
stadionu klubu pitkarskiego Warta Poznarni S.A. w formule PPP”, dziatajgc poprzez Poznanskie
Inwestycje Miejskie sp. z 0.0., (,,PIM”, ,,Podmiot Publiczny”).

PIM opracowat Memorandum Informacyjne dla potencjalnych Partneréw Prywatnych i Instytucji
Finansujacych, zainteresowanych wzieciem udziatu w Przedsiewzieciu, aby przedstawié jego cel,
charakterystyke i wstepne zatozenia dotyczgce planowanej modernizacji oraz uzyskaé¢ informacje
zwrotng odnosnie do oczekiwanego modelu realizacji Przedsiewziecia. Przedstawione
w Memorandum Informacyjnym zatozenia nie stanowig ostatecznej formuty realizacji Przedsiewziecia,
natomiast sg punktem wyjscia do dyskusji na temat mozliwosci i sposobu budowy stadionu klubu
pitkarskiego Warta Poznan S.A.

Celem konsultacji rynkowych (zamiennie réwniez ,testowanie rynku”), przeprowadzonych zgodnie z
art. 84 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2012 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r., poz. 1605 ze zm.) jest uzyskanie potwierdzenia, iz zaprezentowane w niniejszym Memorandum
rozwigzania sg akceptowalne dla Partneréw Prywatnych oraz Instytucji Finansujacych lub uzyskanie
sugestii odnosnie do zatozen projektowych, ktére po uwzglednieniu w dokumentacji mogg zachecic
uczestnikow konsultacji rynkowych do udziatu w postepowaniu na wybdr Partnera Prywatnego.

Ostateczna forma, zakres i charakter Przedsiewziecia zostang okreslone po zebraniu uwag i wnioskow
na etapie badania rynku, zakonczeniu prac analitycznych w ramach Oceny Efektywnosci realizacji
Przedsiewziecia, oraz w trakcie negocjacji przeprowadzanych przez Podmiot Publiczny w ramach
postepowania na wybér Partnera Prywatnego.

Osoby do kontaktu:

1. Sprawy merytoryczne:
Przemystaw Kocielski
Radca prawny

Kancelaria Radcy Prawnego
dr Rafat Cieslak

tel. 575 003 323
p.kocielski@cieslak.waw.pl

2. Sprawy formalne:

Dawid Koztowski

Koordynator ds. zamdwien publicznych
Poznanskie Inwestycje Miejskie sp. z 0.0.
tel. 512 955 392

Dawid Koztowski

Koordynator ds. zaméwien publicznych
zamowienia.publiczne@pim.poznan.pl
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2. Definicje

Instytucja Finansujgca — podmiot okreslony w Umowie o PPP, ktéry na podstawie umowy z Partnerem
Prywatnym jest zobowigzany do zapewnienia finansowania Przedsiewziecia;

Memorandum Informacyjne/Memorandum — niniejszy dokument przygotowany na potrzeby
konsultacji rynkowych;

Obiekt — budynek nowego stadionu klubu pitkarskiego Warta Poznan S.A, powstaty w wyniku
realizacji Przedsiewziecia;

Podmiot Publiczny/PIM — Miasto Poznan, reprezentowane przez Poznariskie Inwestycje Miejskie sp.
z0.0.;

Partner Prywatny - przedsiebiorca lub przedsiebiorca zagraniczny w rozumieniu Ustawy z dnia 6 marca
2018 r. Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. z 2023 r., poz. 221 ze zm.) uczestniczgcy w konsultacjach
rynkowych, lub wybrany zgodnie z Ustawg o PPP oraz Ustawg PZP do realizacji Przedsiewziecia;
Przedsiewziecie/Projekt - przedsiewziecie pn. ,,Budowa stadionu klubu pitkarskiego Warta Poznan S.A.
w formule PPP”, realizowane w formule partnerstwa publiczno-prywatnego w rozumieniu Ustawy o
PPP;

Umowa o PPP — umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym, zawarta pomiedzy Podmiotem
Publicznym a Partnerem Prywatnym;

Ustawa o PPP — ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity
Dz.U.z 2023 r. poz. 1637);

Ustawa PZP - ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.);

Zamkniecie Finansowe - dzierl zawarcia przez Partnera Prywatnego umowy z Instytucjg Finansujgca
dotyczacej udostepnienia Srodkdéw pienieznych na potrzeby realizacji Przedsiewziecia.
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3. Cel Przedsiewziecia

Celem Przedsiewziecia jest budowa nowego obiektu stadionu sportowego wraz z infrastrukturg
techniczng, powierzchnig komercyjng oraz zagospodarowaniem terenu. Obiekt uzytkowany bedzie
przez klub pitkarski Warta Poznan S.A.

Przedsiewziecie moze zostac zrealizowane na podstawie Umowy o PPP, zaktadajgcej wspélng realizacje
Projektu opartg na podziale zadan i ryzyk miedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.

Szacowany okres trwania Umowy o PPP wyniesie ok. 23 lata, w tym 36 -miesieczny Etap Inwestycyjny
i odpowiednio 20- letni Etap Zarzadzania.

Szczegdtowy zakres prac, okres trwania Umowy o PPP oraz podziat zadan i ryzyk, zostang okreslone
w toku przeprowadzenia analiz przedrealizacyjnych w ramach Oceny Efektywnosci realizacji
Przedsiewziecia oraz w trakcie postepowania na wybdr Partnera Prywatnego.

4. Zakres Przedsiewziecia

Zakres rzeczowy Projektu obejmie:

1) optymalizacje przekazanej przez zamawiajgcego dokumentacji projektowej oraz uzyskanie w
imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego niezbednych decyzji administracyjnych, o ile beda
wymagane;

2) wykonanie robdt rozbidrkowych i budowlanych w oparciu o opracowang dokumentacje
projektows;

3) wykonanie dokumentacji powykonawczej,

4) utrzymania technicznego w celu zachowania sprawnosci dziatania oraz biezgcej konserwacji
nowo wybudowanej infrastruktury, w tym monitoringu konstrukcji Obiektu, zabezpieczenia
murawy boiska pitkarskiego;

5) $wiadczenie ustugi zarzgdzania Obiektem, w tym powierzchnia komercyjng;

6) zapewnienia organizacji eventow, koncertdw oraz innych imprez kulturalnych lub sportowych.

Podmiot Publiczny posiada projekt architetkoniczno -budowlany oraz prowadzi postepowanie w celu
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w Poznaniu przy ul. Droga Debirska 12 na dziatkach o nr ewid.
17/26,17/27,17/28,17/30,17/29, 17/30, 17/6, 16/1, 14/4, 14/8, 16/4, 16/3, 14/9, 18, 17/7, 15, 4/16,
4/18,4/20,4/2,7,6/1,42/2,1/6, 17/31 obreb ewidencyjny 61 Wilda. Powierzchnia dziatek wynosi ok.
80272,5 m2. Powierzchnia istniejacej infrastruktury przeznaczonej w catosci do rozbidrki to ok.
55289,0 m?. Powierzchnia projektowanej zabudowy to ok. 66301,75 m?. Powierzchnia zieleni niskiej i
wysokiej stanowi ok. 13970,75 m2 Obiekt zostanie dostosowany do wymogdéw dla Stadionéw
Ekstraklasy.

Dziatki stanowig wtasnos¢ Miasta Poznan we wiadaniu Poznahskiego Osrodka Sportu i Rekreaciji.
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Obszar Przedsiewziecia przedstawiono na ponizszym rysunku.

Zrédto: udostepniono przez Zamawiajgcego, Karta Informacyjna przedsiewziecia, KOSZT-BUD Zaktad Ustug Projektowo-Kosztorysowych i
Nadzoru Inwestorskiego Dariusz Majer

Przedsiewziecie obejmuje wykonanie kompleksowego zagospodarowania terenu wraz z budowg
nowych obiektdw obejmujacych m.in.:

e Whykonanie robdt budowlanych polegajacych na rozbidrce istniejgcych trybun, zabudowan
kubaturowych, obiektéw sportowych, istniejgcych nawierzchni, ogrodzenia, instalacji
zewnetrznych,

e Wycinke drzew i nasadzenia kompensacyjne,

e Przebudowa boiska gtéwnego,
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e Budowa budynku zaplecza klubowego wraz z trybunami,
e Roboty budowlane polegajgce na montazu budynku kontenerowego kasy z depozytem oraz
wymiennikowi,
e Budowe infrastruktury drogowej — budowa wewnetrznego uktadu pieszojezdnego wraz
Z miejscami postojowymi,
e Budowe infrastruktury towarzyszgcej — ogrodzenie terenu, mata architektura, mury oporowe,
wiata, hala pneumatyczna,
e Budowe i przebudowe infrastruktury technicznej (sieci i instalacje):
wewnetrznej instalacji ciepta,
instalacji wezta ciepta,
wewnetrznej instalacji wodnej,
wewnetrznej instalacji hydrantowej,
wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdélnosptawnej,
wewnetrzng instalacja do retencjonowania wody opadowej,
wewnetrznej instalacji oswietlenia terenu,
wewnetrznej instalacji teletechnicznej,
instalacji ogrzewania boiska z nawierzchnig naturalng,
instalacji nawadniania boiska,
instalacje OZE.
e QOgrodzenie terenu,
e Dostawe pierwszego wyposazenia,

Zaktadane charakterystyczne parametry i funkcjonalnosci przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp Strona Lokalizacja obiektu i parametry

1 Wschodnia e Segment A budynku zaplecza z wejsciem zawodnikdéw na ptyte boiska

e Sektor A1 —300 miejsc

e Sektor A2 — 419 miejsc

e Sektor A3 PREMIUM — 285 miejsc

e  Sektor A4 VIP SILVER — 215 miejsc

e Sektor MEDIA — 50 miejsc

e Sektor A5 — 372 miejsca

e Sektor A6 — 227 miejsc + 10 dla niepetnosprawnych

e Sektor A VIP GOLD — 280 miejsc

e Plac przed budynkiem wraz z kotowrotami wejsciowymi

e Uktad dréog wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi przeznaczonymi w
gtéwnej mierze dla sektora A

2 Zachodnia e Segment B budynku zaplecza

e 0o Sektor B1 — 96 miejsc

e 0o Sektor B2 — 416 miejsc

e 0 Sektor B3 — 64 miejsca

e 0 Sektor B4 —576 miejsc

e 0 Sektor B5 — 64 miejsca

e 0 Sektor B6 — 576 miejsc

e 0 Sektor B7 — 64 miejsca

e 0 Sektor B8 — 240 miejsc

e o Sektor gosci G1 — 153 miejsca + 3 dla niepetnosprawnych
e 0 Trybuny gosci G2 — 96 miejsc

e 0o Plac przed budynkiem wraz z kotowrotami wejsciowymi oraz
e stanowiskami postojowymi dla roweréw

e o Uktad drog wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi
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e przeznaczonymi w gtdwnej mierze dla sektora B

3 Potudniowa e Segment C budynku zaplecza

e Sektor C— 146 miejsc

e Plac przed budynkiem wraz z kotowrotami wejsciowymi

e Strefa TV 20x30m

e  Miejsce dla stuzb porzagdkowych

e  Parking zamkniety

e Uktad drég wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi dla wszystkich
sektoréow

e 2 boiska treningowe

e Hala pneumatyczna (75,20x115,0m) na boiskiem ze sztuczna nawierzchnig

4 Pétnocna e Sciana okalajaca stadion petnigca funkcje $ciany zielonej, wyposazona w
podest dla kamer oraz 6 masztéw flagowych

e  Ukfad drég wewnetrznych wraz z miejscami postojowymi przeznaczonymi
dla kibicéw gosci oraz kibicow sektora A

e  Zaplecze sportowe sali szermierki wraz z kortami tenisowymi oraz uktadem
pieszo-jezdnym z miejscami postojowymi przeznaczonymi dla kibicow
sektora A

e Hala pneumatyczna (18,30x36,30m) dla tenisa ziemnego

e Budynek kontenerowy kasy wraz z depozytem

e  Wiata z generatorem pradu/
Zrédto: udostepniono przez Zamawiajgcego, Projekt zagospodarowania terenu, wrzesieri 2023 r. KOSZT-BUD Zaktad Ustug Projektowo-

Kosztorysowych i Nadzoru Inwestorskiego Dariusz Majer

Uktad Komunikacyjny.

Uktad komunikacyjny pozostanie od ul. Droga Debiriska oraz od ul. Mariana Zelazka. Komunikacja jest
rowniez dostepna posrednio od strony zachodniej ul. Dolna Wilda, za posrednictwem ul. Jana
Spychalskiego i dojazdu wewnetrznego. Bezposrednie wijazdy od stronnych potudniowej oraz
wschodnie uwzglednia¢ beda szczegdlne warunki nosnosci drég dla pojazddw stazy pozarnej, policji i
ochrony a takze wozéw transmisyjnych TV EKSTRAKLASA LIVE PARK Sp. z o.0. wedtug wytycznych
obstugujacego przekaz z organizowanych wydarzen na obiekcie.

Dla catego terenu zaprojektowano tgcznie 968 miejsc postojowych oraz dodatkowo 5 miejsc dla
autobusow.

Rozktad miejsc postojowych

- Parking A — 382 miejsca

- Parking B — 425 miejsca

- Parking C— 51 miejsc

- Parking G — 87 miejsc + 2 autobusy

- Parking zarzad — 23 miejsca + 3 autobusy

Ponadto w projekcie zagospodarowania terenu przewidziano 415 miejsc dla rowerdw.

Planowane zagospodarowanie terenu dla Przedsiewziecia przedstawiono na ponizszym rysunku.
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Zrédto: udostepniono przez Zamawiajgcego, Projekt zagospodarowania terenu, KOSZT-BUD Zaktad Ustug Projektowo-Kosztorysowych i
Nadzoru Inwestorskiego Dariusz Majer.

Obecnie na terenie planowanego Przedsiewziecia znajduje sie:

1) istniejacy, funkcjonujgcy stadion pitkarski wraz z trybunami w konstrukcji stalowej utozonymi
na utwardzonym podtozu,

2) korty tenisowe usytuowanymi pomiedzy stadionem a gtéwnym traktem komunikacyjnym
zapewniajgcym dojazd do obiektu — ul. Droga Debiriska (potudniowa strona stadionu),

3) czesciowo rozebrany budynek magazynowy, ktéry zostanie przebudowany i rozbudowany,
natomiast tereny przylegte do niego zostang wyposazone w korty tenisowe oraz trakty pieszo-
jezdne z miejscami postojowymi (od strony pétnocnej stadionu)

4) obiekty kubaturowe przeznaczone do rozbidrki, natomiast w czesci potudniowej znajdujg sie
tymczasowe blaszane budynki (stanowiska kupieckie) niezwigzane trwale z gruntem bedace
wtasnoscig najemcow czesci gruntu, ktérym wypowiedziano przedtuzenie umowy i sg w trakcie
indywidualnego demontazu (w czesci srodkowej).

5) Parkingi (czes$¢ potudniowa oraz pétnocna).

Obszar Przedsiewziecia jest objety ustaleniami dwdch miejscowych planéw zagospodarowania terenu.
Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu zatwierdzonego uchwatg nr
LXXI11/1360/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Droga Debiriska” w Poznaniu, dziatki zlokalizowane
sg na terenach:

e zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji w klinie zieleni o symbolu planu 1US, 2US.

e drég wewnetrznych — KDW, 1KDWpp, 2KDpr.
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e drdg publicznych — KD-D.
Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu zatwierdzonego uchwatg nr
XLI/697/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulicy Dolna Wilda” w Poznaniu, przedmiotowe dziatki
zlokalizowane sg na terenach:

e zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji w obszarze funkcjonalnego srédmiescia o symbolu

planu 1US, 2US.
e drég wewnetrznych — 2KDW, 2KDWpp.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja, objety jest ochrong jako fragment zespotu urbanistyczno
— architektonicznego najstarszych dzielnic miasta, objetego wpisem do rejestru zabytkéw pod
numerem A239.

Ograniczenia wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Z uwagi na ograniczenia wynikajgce z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
maksymalna catkowita wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16,0 m, co wplywa na
niedopetnienie wytycznych pod katem wymagan zawartych w Podreczniku Licencyjnym dla Klubu
Ekstraklasy, dotyczacych preferowanej wysokos$ci umieszczenia kamer na wys. 20,0 m.

Powyzsze ograniczenia w formie odstepstwa od wytycznych zostaty pozytywnie zaopiniowane przez
Polski Zwigzek Pitki Noznej.

Przewidywane pomieszczenia do wykorzystania komercyjnego
Podmiot Publiczny wstepnie zaktada mozliwosé komercyjnego wykorzystania dla nastepujgcych
pomieszczen:
e Sala restauracyjna (Pomieszczenie oznaczone jako 2/C/23) - przewidywane
wystepowanie do 150 oséb, powierzchnia 775,9 m?,
e Strefa baru (Pomieszczenie oznaczone jako 0/C/01) — mozliwe krotkotrwate przebywanie
ponad 50 0séb, powierzchnia 258,47 m?,
e Strefa aktywnosci (pomieszczenie oznaczone jako 0/C/21)- mozliwe krétkotrwate
przebywanie ponad 50 osdb, powierzchnia 485,17 m?,
e Powierzchnia komercyjna (pomieszczenie oznaczone jako 0/C/37) — mozliwe krétkotrwate
przebywanie ponad 50 oséb, powierzchnia 285,30 m?,
e Powierzchnia komercyjna (pomieszczenie oznaczone jako 0/A/17) — mozliwe krétkotrwate
przebywanie ponad 50 osdb, powierzchnia 75,97 m?,
e Powierzchnia komercyjna (pomieszczenie oznaczone jako 0/A/49)— mozliwe krétkotrwate
przebywanie ponad 50 osdb, powierzchnia 165,07 m?,
e sitownia (pomieszczenie oznaczone jako P/09) o pow. 330,9 m?.

Naktady inwestycyjne
taczne naktady inwestycyjne na Projekt oszacowano na ok. 258,2 min zt netto.
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5. Planowany mechanizm wynagrodzenia Partnera Prywatnego

Promotor zamierza realizowaé Projekt w modelu wynagrodzenia opartym o optate za dostepnosé.
albowiem z uwagi na planowany zakres obowigzkdw, Partner Prywatny nie bedzie miat mozliwosci
uzyskania zwrotu catosci zaangazowanego kapitatu z pozytkdw z Przedsiewziecia.

Wynagrodzenie bedzie uwzgledniaé tgcznie wartosé¢ naktadéw inwestycyjnych poniesionych przez
Partnera Prywatnego, kosztu roztozenia ptatnosci w czasie (koszt finansowania) oraz kosztow
sktadajacych sie na ustuge utrzymania i zarzgdzania na Etapie Zarzadzania.

Wynagrodzenie przybierze postaé ,rozterminowanej w czasie” ptatnosci stanowigcej ekwiwalent ceny
zaoferowanej przez Partnera Prywatnego. Zaptata ta bedzie miata charakter $wiadczenia pienieznego
i bedzie przekazywana Partnerowi Prywatnemu przez okres trwania Umowy o PPP, zgodnie
z ustalonym przez strony mechanizmemi harmonogramem ptatnosci. W praktyce wysokos¢ ptatnosci
przekazywanej Partnerowi Prywatnemu w ramach optaty za dostepnos$é, bedzie uzalezniona od
poziomu $wiadczonych przez niego ustug na Etapie Zarzadzania.

Proponowany model wynagrodzenia Partnera Prywatnego zaktada, ze bedzie sktadato sie ono z dwdch
komponentow:

1) wynagrodzenie za realizacje Etapu Inwestycyjnego

2) wynagrodzenie za realizacjg Etapu Zarzadzania

Wynagrodzenie za realizacje Etapu Inwestycyjnego obejmie tgczny koszt projektowania,
robét budowlanych oraz koszty finansowania. Jego ptatnos$é nastgpi po dokonaniu odbioru Etapu
Inwestycyjnego wedtug modelu i harmonogramu sptat okreslonego w trakcie procedury wyboru
Partnera Prywatnego. Wynagrodzenie za realizacje Etapu Zarzadzania obejmie koszty zwigzane
z utrzymaniem technicznym i zarzgdzaniem Obiektem . Rozliczenie wynagrodzenia za realizacje Etapu
Zarzadzania nastgpi poczawszy od dnia zakonczenia Etapu Inwestycyjnego i bedzie trwac¢ do dnia
zakonczenia Umowy o PPP, na podstawie wystawianych cyklicznie przez Partnera Prywatnego faktur,
wedtug harmonogramu ustalonego w trakcie procedury wyboru Partnera Prywatnego.

Podmiot Publiczny rozpoznaje aktualnie mozliwosci uzyskania dofinansowania Projektu w formie
dotacji. Jezeli mozliwosci takie zostang potwierdzone, Projekt zostanie zrealizowany w tzw. modelu
hybrydowym, uwzgledniajgcym montaz finansowy obejmujgcy srodki Partnera Prywatnego i Srodki
z zewnetrznego dofinansowania.
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6. Struktura prawno-organizacyjna

Podmiot Publiczny zaktada realizacje Projektu na podstawie Umowy o PPP (tzw. kontraktowe PPP).
Przewiduje sie, ze wymaganym ustawowo wktadem wtasnym Podmiotu Publicznego bedzie wniesienie
sktadnika majgtkowego w postaci posiadanej dokumentacji okreslonej w pkt. 11 oraz udostepnienie
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki ewidencyjne :17/26; 17/27; 17/28; 17/29; 17/30; 17/6; 16/1;

14/4; 14/8; 16/4; 16/3; 14/9; 18; 17/7; 15; 4/16; 4/18; 4/20; 4/2; 7; 6/1; 42/2; 1/6; 17/31 w obrebie
ewidencyjnym Wilda (306401_1.0061), w celu wykonania robét budowlanych

Podmiot Publiczny przewiduje realizacje Przedsiewziecia przy udziale Partnera Prywatnego lub
utworzonej przez niego spotki projektowe] (celowej). Na Etapie Inwestycyjnym Partner Prywatny
zobowigzany bedzie do zapewnienia finansowania (kapitaty wtasne lub kredyt pozyskany od Instytucji
Finansujacej), oraz wykonania robot budowlanych i innych prac niezbednych do realizacji Projektu.

Jednym z istotnych zatozen Projektu jest jego realizacja w sposéb umozliwiajacy klasyfikacje
zobowigzan z Umowy o PPP poza dtugiem Podmiotu Publicznego. Cel ten osiggniety zostanie poprzez
odpowiednig alokacje ryzyka, tj. przeniesienie na Partnera Prywatnego wiekszosci ryzyka zwigzanego
z przeprowadzeniem robdt budowlanych na Etapie Inwestycyjnym (ryzyko budowy) oraz wiekszos¢
ryzyka zwigzanego z utrzymaniem i zarzgdzaniem na Etapie Zarzadzania (ryzyko dostepnosci).

Podstawe prawng wyboru Partnera Prywatnego stanowi¢ bedg przepisy Ustawy PZP. Z uwagi na
ztozony charakter zamdwienia, przewiduje sie przeprowadzenie postepowania w trybie dialogu
konkurencyjnego. Podmiot Publiczny rozwaza takze inne tryby okreslone Ustawg PZP, w tym
w szczegblnosci przetarg ograniczony.

W kolejnym punkcie Memorandum przedstawiono wstepny harmonogram wdrozenia Przedsiewziecia,
z uwzglednieniem trybu dialogu konkurencyjnego.
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7. Proponowany harmonogram przygotowania i realizacji Projektu PPP

ETAP / CZYNNOSC

CZAS TRWANIA

ETAP |. TESTOWANIE RYNKU ORAZ OCENA EFEKTYWNOSCI PRZEDSIEWZIECIA

Przeprowadzenie testowania rynku
Partneréw Prywatnych

Brak terminu ustawowego
marzec - kwiecien 2024 r.

Opracowanie Oceny Efektywnosci

realizacji Przedsiewziecia
ETAP Il. OGtOSZENIE POSTEPOWANIA
Ogtoszenie postepowania

w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej oraz opracowanie
opisu potrzeb i wymagan.

UDZIAtU W POSTEPOWANIU

Sktadanie wnioskow o

dopuszczenie do udziatu w

1. postepowaniu wraz z informacjami
na potrzeby oceny spetnienia
kryteriéw kwalifikacji

ETAP lIl. SKLADANIE PRZEZ ZAINTERESOWANE PODMIOTY WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO

Brak terminu ustawowego

czerwiec 2024 r.

Brak terminu ustawowego
lipiec 2024 r.

Terminy ustawowe:

Minimalny termin na sktadanie wnioskdow

o dopuszczenie od udziatu w postepowaniu to 45 dni
od dnia zamieszczenia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Unii Europejskiej - pazdziernik 2024 r.

2. Ocena whnioskow

Ewentualne wezwanie do
uzupetnien dokumentéw lub
3. zfozenia wyjasnien

(brak uregulowan ustawowych
w tym zakresie)

Przekazanie informacji
wykonawcom, ktdrzy ztozyli wnioski
o dopuszczenie do udziatu w

4. postepowaniu,

o wynikach oceny — ustalenie liczby
podmiotéw, z ktérymi prowadzone
beda negocjacje.

ETAP IV. Negocjacje

Negocjacje z Partnerami
Prywatnymi

Brak terminu ustawowego
grudzien 2024 r.

Najwazniejszy etap
procedury podczas
ktdrego zostang
ustalone wszelkie

Przepisy nie okreslajg
minimalnych ani
maksymalnych
ram/terminéw trwania
kluczowe kwestie
realizacji projektu, tj.:

negocjacji. Negocjacje
prowadzi sie do momentu,
okreslenia rozwigzan

*pim
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odpowiadajgcych

— ostateczny zakres
potrzebom podmiotu

realizacyjny,

publicznego

(w praktyce 6-12 miesiecy | ~ Model finansowy
w zaleznosci od liczby przedsigwziecia,
partnerow prywatnych i —  uwarunkowania
proponowanych przez nich prawne,

rozwigzan) — styczen 2025 r

. K .
—czerwiec 2025 r. Inne kwestie

techniczne/
technologiczne /
organizacyjne

ETAP V. SKLtADANIE OFERT

1. Zaproszenie do sktadania ofert lipiec 2025 r.

2. Sktadanie ofert paidziernik 2025 r.
Otwarcie, ocena ofert, w tym
wezwanie wykonawcéw do
uszczegoétowienia, wyjasnienia i
ulepszenia tresci ofert oraz Brak terminu ustawowego
przedstawienia informacji listopad 2026 r.
dodatkowych; zawiadomienie
wszystkich wykonawcéw o wyborze
najkorzystniejszej oferty

Zawarcie umowy bedzie mozliwe dopiero po
bezskutecznym uptywie okresu przeznaczonego na
whiesienie ewentualnego odwotania od wyniku
postepowania (tzw. klauzula ,standstill”), czyli po
2. Zawarcie Umowy o PPP uptywie 10 dni od dnia przekazania informacji

o wyborze najkorzystniejszej oferty przy uzyciu
srodkédw komunikacji elektronicznej, albo 15 dni,
jezeli w/w informacje przekazano w inny sposéb. —
grudzien 2026 r.

ETAP VII. ETAP INWESTYCYJNY
1. Zamkniecie finansowe okoto 6-9 miesiecy od dnia zawarcia Umowy o PPP

2. Wykonanie robét budowlanych okoto 36 miesiecy od dnia zawarcia Umowy o PPP
ETAP VIil. ETAP ZARZADZANIA
Utrzymanie techniczne i

1. zarzadzanie Obiektem na zasadach
okreslonych w Umowie o PPP

okoto 20 lat od dnia zakonczenia Etapu
Inwestycyjnego
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8. Zataczniki

Zatgcznikami do niniejszego Memorandum s3a:
1) Kwestionariusz dla Partnera Prywatnego
2) Kwestionariusz dla Instytucji Finansujgcej
3) Proponowany podziat zadan
4) Proponowany podziat ryzyk
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