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DIM

Poznanskie Inwestycje Migjskie

Poznan, 10 marca 2025 r. Wykonawcy w postepowaniu
I.dz. 00921/PIM/03/25/AP/2020-258/050 poprzez strony www

Dotyczy: Postepowanie o udzielenie zaméwienia publicznego pn.: ,Peinienie
obowigzkéw Inzyniera Kontraktu wraz ze swiadczeniem ustug nadzoru
inwestorskiego przy przygotowaniu realizacji zadania inwestycyjnego pn.
,Kompleksowa przebudowa obiektéow Palmiarni Poznanskiej””
postepowanie numer PIM/02/25/ZP11/2020-258.

Zamawiajgcy w ww. postepowaniu na podstawie art. 135 ust. 1i 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) zwanej dalej ,Ustawg”
lub ,Ustawg Pzp”, informuje o pytaniach i wyjasnieniach tresci Specyfikacji Warunkow
Zamowienia (SWZ):

Pytanie nr 1 z dnia 18 lutego 2025 r. z wyjasnieniem Zamawiajacego:
W odniesieniu do zapisow SWZ Rozdziat VIII pkt:
2d) Zamawiajgcy wymaga:

W okresie ostatnich 10 lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres
prowadzonej dziatalno$ci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie:

(1) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu lub
inwestora zastepczego lub podobnie nazwanej ustugi, w zakres ktérej wchodzity jako
minimum: sprawdzenie dokumentacji projektowej, kompleksowe zarzgdzanie robotami
budowlanymi (w tym nadzér inwestorski) w zakresie technicznym, terminowym,
finansowym, sprawozdawczym oraz w zakresie zgodnosci z Kontraktem i wymaganiami
Ustawy prawo budowlane i innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa,
czynnosci w okresie realizacji inwestycji do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
przygotowanie dokumentow stuzgcych rozliczeniu inwestycji, rozliczenie robdt
budowlanych, dla inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe lub przebudowe obiektow
kubaturowych;

(2) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe lub przebudowe obiektéw kubaturowych o
wartosci robot co najmniej 50.000.000 PLN brutto;
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(3) co najmniej jedng ustuge polegajacg na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe Iub przebudowe szklanych pawilonéw
przeznaczonych do uprawy roslin, szklarni przemystowych, palmiarni, oranzerii lub cieplarni
o powierzchni minimum 1.000 m2;

(4) co najmniej jedng ustuge, polegajgcg na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe akwarium o kubaturze minimum 10.000 litrow;

(5) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe lub przebudowe obiektow kubaturowych
wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych nadzorem konserwatora zabytkow;

Majgc na uwadze powyzsze wymagania tj . fgcznie 8 inwestycji w ramach ustugi Inzyniera
Kontraktu z ostatnich 10 lat z czego wymaog dotyczacy kolejno ppkt (3);(4) stanowig wysoce
specyficzne warunki zdolnosci technicznej i zawodowej. Pragniemy zwrdéci¢ uwage, iz
stawiane warunki udziatu w postepowaniu przez Zamawiajgcego sg bardzo rzadkie -wiec
taki wymdg ogranicza mozliwos¢ sktadania ofert, a jednoczesnie wykonywane sg w sposob
systemowy ( w oparciu o konkretne systemy poszczegdlnych producentdéw, co w naszej
ocenie skutkuje nie tak skomplikowanymi wymogami wobec nadzoru jak inne budowle.

Zamawiajgcy formutujgc tak warunki udziatu w postepowaniu , winien kazdorazowo wzig¢
pod uwage mozliwosci rynkowe ich spetnienia przez wykonawcéw na tym rynku
funkcjonujgcych, uwzgledniajgc, ze przy obecnej sytuacji na rynku budowlanym. Jak
podkreslita Izba w wyroku z dnia 8 marca 2013 r. (sygn. akt KIO 426/13): obowigzkiem
zamawiajgcego przy ksztattowaniu wymagan stawianych wykonawcom jest nie tylko
odniesienie sie do przedmiotu zamodwienia, ale tez ocena sytuacji rynkowe;j.

Tak jak zostato to wyzej przytoczone warunki udziatu w postepowaniu winny posiada¢ walor
niezbednosci, a wiec ogranicza¢ krag potencjalnych wykonawcéw w jak najmniejszym
stopniu. Co wiecej, Zamawiajgcy winien wzigé tez pod uwage sytuacje rynkowg i
obowigzujgce na rynku standardy wzgledem inwestycji 0 analogicznym przedmiocie.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o zmiane wymagan w nastepujgcy sposob:

W okresie ostatnich 10 lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres
prowadzonej dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie:

(1) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu lub
inwestora zastepczego lub podobnie nazwanej ustugi, w zakres ktorej wchodzity jako
minimum: sprawdzenie dokumentacji projektowej, kompleksowe zarzgdzanie robotami
budowlanymi (w tym nadzor inwestorski) w zakresie technicznym, terminowym,
finansowym, sprawozdawczym oraz w zakresie zgodnos$ci z Kontraktem i wymaganiami
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Ustawy prawo budowlane i innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa,
czynnosci w okresie realizacji inwestycji do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
przygotowanie dokumentow stuzgcych rozliczeniu inwestycji, rozliczenie robdt
budowlanych, dla inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe lub przebudowe obiektow
kubaturowych;

(2) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe lub przebudowe obiektéw kubaturowych o
wartosci robot co najmniej 50.000.000 PLN brutto;

(3) co najmniej dwie ustugi, polegajgce na petnieniu funkcji Inzyniera Kontraktu dla
inwestycji obejmujgcej budowe, rozbudowe Ilub przebudowe obiektéw kubaturowych
wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych nadzorem konserwatora zabytkow;

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art. 112 ust. 1 Ustawy PZP z dnia 11 wrzesnia 2019 r.: ,Zamawiajgcy okresla
warunki udziatu w postepowaniu oraz wymagane od wykonawcow Srodki dowodowe w
sposob proporcjonalny do przedmiotu zamowienia oraz umozliwiajgcy ocene zdolnosci
wykonawcy do nalezytego wykonania zamdwienia, w szczegolnosci wyrazajgc je jako
minimalne poziomy zdolnosci.” Wykonawca wyraza przekonanie, ze przedmiotowe
zamodwienie w sposob nalezyty moze wykonac wykonawca, ktory spetnia zaproponowane w
niniejszym wniosku zmienione wymagania.

Tak zmienione okreslenie minimalnych warunkéw w dalszym ciggu pozwoli Zamawiajgcemu
na realng ocene zdolnosci wykonawcy do nalezytego wykonania zamowienia, nie naruszy
zasady proporcjonalnosci, ale réwniez zwiekszy konkurencyjno$¢ poprzez umozliwienie
szerszemu kregu wykonawcow na wziecie udziatu w ogtoszonym postepowaniu.

W odniesieniu do zasady proporcjonalnosci, jako jednej z naczelnych zasad zamowien
publicznych, okreslenie w/w warunkéw w sposdb wskazany we wniosku ma swoje
uzasadnienie zarébwno w warto$ci zamoéwienia, charakterystyki i specyfiki przedmiotu
zamowienia, jak i zakresie zamowienia, stopnia jego ztozonosci oraz warunkéw realizacji.
Zgodnie z dominujgcym orzecznictwem Krajowej Izby Odwotawczej, warunki udziatu w
postepowaniu powinny by¢ okreslone na minimalnym poziomie, tj. nie powinny one
ogranicza¢ dostepu do zamowienia wykonawcom dajgcym rekojmie jego nalezytego
wykonania. Zdaniem Wykonawcy, w oparciu 0 nasze doswiadczenie i wiedze branzowg,
okreslenie minimalnych warunkéw zgodnie z naszym wnioskiem, w petni pozwoli
Zamawiajgcemu na wytonienie wykonawcy, ktory zapewni nalezyte wykonanie przedmiotu
zamowienia.
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W dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26.02.2014 r. ws. Zamowien
Publicznych (2014/24/UE) wskazano, ze Zamawiajgcy zapewnia oprocz rownego i
niedyskryminujgcego  traktowania  wykonawcow, rowniez  transparentnosc¢, i
proporcjonalnos¢. Zasada proporcjonalnosci zostata doprecyzowana przez Trybunatu
Sprawiedliwosci Unii Europejskiej w wyroku z 16.09.1999 r., (Komisja Wspdlnot
Europejskich p. Krélestwu Hiszpanii (C-414/97)) - kazdy Zamawiajgcy, w celu oceny czy
okreslone przez niego warunki udzialu w postepowaniu zgodne sg z prawem Unii
Europejskiej, powinien przeprowadzi¢ tzw. test proporcjonalnosci. Wykonawca uprzejmie
wskazuje, iz biorgc pod uwage przedmiot zamdwienia, i zaproponowane przez nas zmiany
warunkow, po wykonaniu testu proporcjonalnosci zachowana zostata rownowaga pomiedzy
zabezpieczeniem interesu Zamawiajgcego, a interesem potencjalnych wykonawcow
zdolnych do nalezytego wykonania przedmiotu zamowienia.

Wykonawca zwraca uwage, ze rolg warunkéw udziatu w postepowaniu jest dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu wszystkich podmiotéw zdolnych wykona¢ zamowienie. W
orzecznictwie KIO jak i w doktrynie ugruntowany jest poglad, ze warunki udziatu muszg mie¢
charakter wymagan minimalnych i nie mogacych w nieuzasadniony sposéb eliminowac
wykonawcéw zdolnych do realizacji zamowienia - tak np. wyrok Krajowej |zby Odwotawczej:

- z dnia 12 listopada 2013 r. KIO 2516/13 — ,Warunki udzialu w postepowaniu
uszczegotowione przez zamawiajgcego, poprzez dokonanie opisu sposobu oceny ich
spetnienia w swietle kryteriow o ktérych mowa w art. 22 ust. 4 i 5 ustawy Prawo zaméwien
publicznych , muszg by¢ proporcjonalne do przedmiotu zamédwienia oraz pozostawacé z nim
w zwigzku. Oznacza to, Zze zamawiajgcy powinien sie ograniczy¢ do wymagan minimalnych
- gwarantujgcych jednakze osiggniecie petnych celéw prowadzonego postepowania.”

- z dnia 24 stycznia 2018 r. KIO 82/18 — ,Zamawiajgcy winien dostosowac kryteria oceny
zdolnosci wykonawcy do wielkosci i stopnia ztozonosci przedmiotu zamdéwienia. Okres$lenie
warunkow podmiotowych, musi polegaé na wyznaczeniu ,minimalnych poziomow
zdolnosci”, a wiec nawigzywa¢ do posiadania doswiadczenia w realizacji np. robét
budowlanych o zblizonym charakterze do przedmiotu udzielanego zamdéwienia.”

Czy tez poglad doktryny — ,4.2. Od dawna podkresla sie réwniez, ze proporcjonalnosé
warunkow udziatu w postepowaniu do przedmiotu zamowienia oznacza, ze zamawiajgcy
dobierajgc i okreslajgc te warunki powinien sie ograniczy¢ do wymagan minimalnych,
gwarantujgcych jednakze osiggniecie petnych celow prowadzonego postepowania, zas ich
opis nalezy uzalezni¢ od rodzaju zamdéwienia, stopnia jego ztozonos$ci i rozmiaru, zakresu
wiadomosci i umiejetnosci specjalnych (tak m.in. wyr. KIO z 12.11.2013 r., KIO 2516/13,
Legalis). Powyzszy poglad zachowuje aktualnosc¢ takze obecnie, pomimo zmiany brzmienia
przepisow art. 22 PZP.

Poznanskie Inwestycje Miejskie Sp. z o0.0. | pl. Wiosny Ludéw 2, 61-831 Poznan
tel. 61 884 20 10 | fax 61 866 60 04 | e-mail: sekretariat@pim.poznan.pl, www.pim.poznan.pl
Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS 0000503225, REGON 302689539, NIP 783 171 14 86 | Kapitat zaktadowy 4 100 000 zt
Strona4z7



Co wiecej, zmiana taka pozwoli Zamawiajgcemu otrzymac bardziej konkurencyjne oferty,
pochodzgce od wykonawcow zdolnych do wykonania zamowienia co moze w sposéb
istotny zmniejszy¢ prawdopodobienstwo uniewaznienia postepowania ze wzgledu na zbyt
wygorowane oferty.

Majgc na uwadze powyzsze, uprzejmie wnosimy jak we wstepie.

Odpowiedz: Zamawiajacy wyraza zgode na zaproponowang zmiane i wprowadza
odpowiednig zmiane SWZ.

Pytania nr 2 z dnia 3 marca 2025 r. z wyjasnieniem Zamawiajgcego:
1. lle bedzie trwa¢ Etap | — prace przygotowawcze?

2. Wnosimy o zmiane tresci SWZ w rozdziale XX. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy z:

1. ,Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest do
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% ceny podanej w
ofercie. Zabezpieczenie musi zosta¢ wniesione w terminie 7 dni od dnia otrzymania od
Zamawiajgcego pisemnego wezwania, o ktérym mowa w Rozdziale XVIII SWZ. W
przypadku niewniesienia zabezpieczenia we wskazanym przez Zamawiajgcego terminie
Zamawiajgcy wyznaczy ostateczny termin na wniesienie zabezpieczenia (nie diuzszy niz 3
dni), ktérego niedotrzymanie skutkowa¢ bedzie uznaniem, ze Wykonawca odmowit
wniesienia zabezpieczenia, tym samym odstgpit od zawarcia Umowy. Zamawiajgcy
dopuszcza mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w
czesciach przez Wykonawcdw wspolnie ubiegajgcych sie o zamowienie, pod warunkiem, iz
ich suma stanowita bedzie cato$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
wymaganego przez Zamawiajgcego. Bez wzgledu na to czy zabezpieczenie zostanie
wniesione w czesciach przez Wykonawcow wspodlnie ubiegajgcych sie o zamowienie, czy
nie, odpowiadajg oni solidarnie zarbwno za wniesienie catosci zabezpieczenia nalezytego
wykonania zamowienia jak i za wykonanie umowy. ,,

Na:

»1. Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, zobowigzany jest do
wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokosci 2% ceny podanej w
ofercie. Zabezpieczenie musi zosta¢ wniesione w terminie 7 dni od dnia otrzymania od
Zamawiajgcego pisemnego wezwania, o ktéorym mowa w Rozdziale XVIII SWZ. W
przypadku niewniesienia zabezpieczenia we wskazanym przez Zamawiajgcego terminie
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Zamawiajgcy wyznaczy ostateczny termin na wniesienie zabezpieczenia (nie dluzszy niz 3
dni), ktérego niedotrzymanie skutkowa¢ bedzie uznaniem, ze Wykonawca odmowit
wniesienia zabezpieczenia, tym samym odstgpit od zawarcia Umowy. Zamawiajgcy
dopuszcza mozliwosC wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w
czesciach przez Wykonawcdw wspolnie ubiegajgcych sie o zamdwienie, pod warunkiem, iz
ich suma stanowita bedzie catosC zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
wymaganego przez Zamawiajgcego. Bez wzgledu na to czy zabezpieczenie zostanie
whniesione w czesciach przez Wykonawcdéw wspolnie ubiegajgcych sie o zamowienie, czy
nie, odpowiadajg oni solidarnie zarbwno za wniesienie catosci zabezpieczenia nalezytego
wykonania zamdéwienia jak i za wykonanie umowy.”

Odpowiedz:
Ad 1.

Etap | Umowy na petnienie ustug Inzyniera Kontraktu - Prace przygotowawcze;
przewidziany jest do momentu rozpoczecia robé6t budowlanych. Szacowany termin to
ok 6 miesiecy po podpisaniu Umowy.

Ad. 2
Zamawiajacy wyraza zgode na zmniejszenie wartosci ZNWU do 3,5%.

Pytanie nr 3 z dnia 6 marca 2025 r. z wyjasnieniem Zamawiajacego:

Wykonawca zwraca sie z uprzejmg prosbg o zmiane terminu sktadania wnioskow z dnia
18.03.2025r. na dzien 25.03.2025r. Wykonawca chciatby w niniejszym postepowaniu ztozy¢
Zamawiajgcemu korzystng oferte, w zwigzku z powyzszym podjat niezbedne prace nad jej
przygotowaniem, tj. prace nad szczegodtowg analizg przedmiotu zamowienia, dokumentacji
przetargowe.

Pozytywne ustosunkowanie sie do naszej prosby pozwoli zarbwno nam jak i innym
zainteresowanym podmiotom na rzetelne opracowanie dokumentéw i przedtozenie ich
Zamawiajgcemu, co zwiekszy konkurencyjnos¢ postepowania oraz umozliwi otrzymanie
korzystniejszych ofert. W zwigzku z powyzszym, prosimy o przychylne ustosunkowanie sie

Odpowiedz:
Zamawiajacy wyraza zgode i informuje o zmianie terminéw w postepowaniu na nowe:
- nowy termin sktadania ofert — do dnia 25 marca 2025 r. godz. 10:00;

- nowy termin otwarcia ofert — dnia 25 marca 2025 r. o godz. 11:00;
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- nowy termin zwigzania ofertg — do dnia 22 czerwca 2025 r.

Z powazaniem

Podpisano przez
Mariusz
Wisdniewski
2025.03.11
09:10:71

*pim

Poznaiskde Inwestycle Meiskie:

W ZASTEPSTWIE DYREKTORA DS. WSPARCIA INWESTYCJI

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala

Sprawe prowadzi: Artur Pieczykolan, Koordynator ds. zamoéwien publicznych, tel: +48 519 351 454 , email:
artur.pieczykolan@pim.poznan.pl

Pismo sporzadzit/a: Artur Pieczykolan, Koordynator ds. zamoéwien publicznych, tel: +48 519 351 454 , email:
artur.pieczykolan@pim.poznan.pl

Klucz dokumentu: Type=DocumentVer;|d=4294968443126
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