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DECYZJAnr 29 12019
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego; po rozpatrzeniu wniosku:

Miasta Poznania
pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan

z dnia 30.11.2018 r.

o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie kompleksu ogrodkow
dziatkowych, przewidzianej do realizacji na dziatce nr 11, arkusz 1, obreb Piotrowo
oraz na czesci dziatek nr 2, 4/4, arkusz 7, obreb Gtuszyna; potozonych w Poznaniu przy ulicy
Przy Lotnisku,

zmienionego pismem z dnia 07.01.2019 r.
ustalam

nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie kompleksu
ogrodkow dziatowych wraz z domem dziatkowca, ogélnodostepnym sanitariatem,
miejscami parkingowymi i infrastruktura techniczna, przewidzianej do realizacji
na dziatce nr 11, arkusz 1, obreb Piotrowo oraz na czesci dziatek nr 2, 4/4, arkusz 7,
obreb Gluszyna; potozonych w Poznaniu przy ulicy Przy Lotnisku.

I. Rodzaj inwestycji: budowa kompleksu ogrédkéw dziatowych wraz z domem dziatkowca,
ogolnodostepnym sanitariatem, miejscami parkingowymi i infrastrukturg techniczng

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustalone po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonym wokot terenu, ktérego dotyczy wniosek:

1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy (zgodnie zatacznikiem graficznym):
a) maksymalna nieprzekraczalna: ustala sie w odlegtoéci 6 m od zachodniej granicy
dziatki nr 11 z dziatkg nr 2;
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2) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
dla poszczegdblnych obiektéw ustala sie powierzchnie zabudowy:
a) dla kazdej altany - maksymalnie 35 m?,
b) dla domu dziatkowca - maksymalnie 400 m?
c) dla sanitariatu - maksymalnie 350 m?
3) Szeroko$é elewacji frontowej: dla poszczegdinych obiektow ustala sie:
a) dla kazdej altany - maksymalnie 7 m,
b) dla domu dziatkowca - maksymalnie 27 m,
c) dla sanitariatu - maksymalnie 21 m;

4) Wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: dla
poszczegdlnych obiektow ustala sie wysoko$¢ od poziomu istniejgcego terenu
do najwyzszego punktu dach:

a) dla altan - maksymalnie 5 m przy dachach stromych i maksymalnie 4 m przy
dachach ptaskich,
b) dla domu dziatkowca - maksymalnie 6 m,
c) dla sanitariatu - maksymalnie 4,5 m;
5) Geometria dachu: dla poszczegdlnych obiektow ustala sie:
a) dla altan - dachy o nachyleniu do 45 stopni,
b) dla domu dziatkowca i sanitariatu - dachy pfaskie o nachyleniu do 12 stopni.

Inne uwarunkowania:

1) Liczba i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych: na terenie
inwestycji nalezy zapewni¢ petne potrzeby parkingowe w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu.

2) Inwestycja musi uwzgledniaé przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrédkach dziatkowych.

Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisdbw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. tgczna
powierzchnia parkingu wraz z towarzyszacq infrastrukturg nie przekracza progow
kwalifikujgcych inwestycje do przedsiewziecia, dla ktérego wymagane jest uzyskanie
decyzji Srodowiskowe.

Inwestor winien uwzglednié warunki wynikajace z decyzji o $rodowiskowych uwarunko-
waniach - nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 - nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkédw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.
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IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1.

Obstuga komunikacyjna

Zgodnie z opinig wydang przez Zarzgd Drég Miejskich nr ZP.481.1215.1.2018 z dnia
08.01.2019 r. obstuga komunikacyjna dziatki nr 11, ark. 01, obreb Piotrowo oraz czesci
dziatek nr 2 i nr 4/4, ark. 07, obreb Gtuszyna, na ktérych planowana jest budowa
kompleksu ogrédkéw dziatkowych moze odbywac sie dwoma nowymi zjazdami z ul. Przy
Lotnisku (droga wewnetrzna, bedgca w administracji Zarzadu Drég Miejskich). Inwestor
Jest zobowigzany do uzyskania odrebnej zgody zarzadcy drogi (ZDM) na lokalizacje
dwdéch nowych zjazdéw z ul. Przy Lotnisku (drogi wewnetrznej, bedgcej w administracji
ZDM). W przypadku zamiaru umocnienia ww. zjazdéw w zakresie pasa drogowego
ul. Przy Lotnisku, ich projekt drogowy opracowany w oparciu o warunki techniczne
wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z dnia 2016.01.29) wymaga oddzielnego uzgodnienia
z Zarzgdem Droég Miejskich przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe kompleksu
ogrodkow dziatkowych.

Roéwnoczesnie zaznaczamy, ze nie wyrazamy zgody na wykorzystanie wskazanych
we wniosku czeSci dziatek nr 2 i nr 4/4, ark. 07, obreb Gfuszyna, ktére stanowig pas
drogowy ul. Przy Lotnisku na miejsca postojowe i state obiekty budowlane.

Zniszczenia w czasie realizacji ww. inwestycji niedrogowej nawierzchni utwardzonych
ul. Przy Lotnisku oraz innych drég, ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna
placu budowy, muszg by¢ odtworzone w catosci kosztem i staraniem inwestora
uzgadnianej obecnie inwestycji przed oddaniem jej do uzytkowania. Zakres powyzszego
odtworzenia nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzgdem Drég Miejskich - Wydziatem
Remontow i Utrzymania Drdg. Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez
caly okres prowadzonych prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji
niedrogowej nawierzchni sgsiednich jezdni i/lub chodnikéw (w tym ulic, ktérymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie technicznym
i czystosci.

Ponadto Zarzad Drog Miejskich zaznaczyl, ze nie wyraza zgody na sytuowanie miejsc
postojowych, koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach przylegtych drég
administrowanych przez ZDM. Obstuga komunikacyjna wszystkich miejsc postojowych
projektowanych na terenie planowanego kompleksu ogrédkéw dziatkowych musi
odbywac sie z drog obstugujgcych zlokalizowanych na terenie objetym wnioskiem,
podfgczonych do ul. Przy Lotnisku dwoma ww. nowymi zjazdami.

Zasilanie w energie¢ elektryczna

Zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez ENEA
Operator sp. z 0.0. nr 40960/2018/0D5/ZR1 z dnia 08.10.2018 r. - jest wystarczajgce.
Zaopatrzenie w wode

Zgodnie z opinig wydang przez Aquanet S. A. nr DW/IBM/1285/54627/2018 IBM/80-
1/1946/2018 z dnia 12.10.2018 r. - jest wystarczajgce.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych

Zgodnie z opinig wydang przez Aquanet S. A. nr DW/IBM/1285/54627/2018 IBM/80-
1/1946/2018 z dnia 12.10.2018 r. - jest wystarczajgce.

Gospodarowanie odpadami

Zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg nr LVI/1025/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 07.11.2017 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2017 r., poz. 7458).

Odprowadzanie wéd deszczowych

Na teren wiasnej nieruchomo$ci. Planowana inwestycja nie przewiduje realizacji
urzgdzen wodnych wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego.
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V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich

1. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym:

— w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

— niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci
i uprawnien osob trzecich, nie jest rbwnoznaczna z pozwoleniem na budowe,

— wnioskodawcom, ktérzy nie wuzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

2. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany warto$ci nieruchomosci.

VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
VII. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

VIII. Inne warunki

1. Wydziat Dziatalnosci Gospodarczej i Rolnictwa pismem nr DGR-VI.6332.1.170.2018

Z dnia 10.12.2018 r. poinformowal, ze podtrzymuje swoje uwagi zawarte w pismie: DGR-
VI1.6332.1.170.2018 z dnia 23.10.2018 r. Zgodnie w ww. pismem teren dziaftki jest
uzytkowany rolniczo zgodnie z - ,Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej".
Z uwagi na istniejgce na dziatce uzbrojenie podziemne Inwestor powinien zwrdcic sie
o opinie do Wojskowego Zarzgdu Infrastruktury w Poznaniu. Tutejszy Wydziat nie ma
w swoich materiatach archiwalnych informacji o urzadzeniach melioracyjnych (sieci
drenarskiej) na tym terenie. Nalezy odrebnie ustali¢ czy obszar wymaga wykonania lub
przebudowy urzgdzen melioracyjnych.

2. Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego Geopoz pismem nr ZG-AGP.5102.578.2018
z dnia 13.12.2018 r. poinformowaf, ze dziatka nr 11, arkusz 1, obreb Piotrowo oznaczona
jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty orne klas: Illb (RIllb), IVa (RIVa),
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego. Realizacja inwestycji na ww. uzytkach
rolnych nie spowoduje wytgczenia gruntéw z produkcji. Dziatki nr 2 i 4/4 stanowig grunty
nie podlegajgce przepisom ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu pismem
nr PO.ZPU.4.521.917.2018.PC z dnia 18.12.2018 r. poinformowat, Ze zgodnie
Z posiadang ewidencjg urzgdzen melioracyjnych, na przedmiotowych dziatkach brak jest
urzgdzen melioracyjnych i ciekéw naturalnych.

UZASADNIENIE
Stan faktyczny:

W dniu 30.11.2018 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania
wplynat wniosek Miasta Poznania, w imieniu ktérego wystepuje Wydziat Gospodarki
Nieruchomos$ciami z siedzibg przy ul. Gronowej 20 w Poznaniu - reprezentowany przez
Panig Angelike Korczynska, Perspektywa Pracownia Projektowa Sp. z o. o. ul. Zielona 8,
61-851 Poznan; w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie kompleksu ogrédkéw dziatkowych, przewidzianej do realizacji na dziatce nr 11,
arkusz 1, obreb Piotrowo oraz na czesci dziatek nr 2, 4/4, arkusz 7, obreb Gtuszyna;
potozonych w Poznaniu przy ulicy Przy Lotnisku.
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Whioskodawca planuje budowe kompleksu ogrodkéw dziatkowych. W ramach
inwestycji przewidziano budowe ok. 205 altan ogrodowych o parametrach wynikajgcych
z ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych. Planuje sie réwniez budowe domu dziatkowca
i ogolnodostepnego sanitariatu. Obydwa budynki bedg parterowe, z dachem ptaskim
0 wysokosci odeW|edn|o maks. 6 m i 45 m. Powierzchnia zabudowy domu dziatkowca
wyniesie ok. 400 m?, a sanitariatu ok. 350 m? Zabudowe zlokalizowano w odlegtosci ok. 6 m
od zachodniej granlcy dziatki nr 11. Planowany parking wraz z towarzyszacymi dojazdami
nie przekroczy powierzchni 0,5 ha.

Za strony postepowania uznano wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych dziatek,
graniczacych z terenem, na ktérym przewidziano inwestycje oraz wtascicieli wnioskowanego
terenu.

Pismem z dnia 03.12.2018 r. Whnioskodawca i strony postepowania zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy oraz o przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystaé bez
ograniczen. Na ww. zawiadomienie nie wptynety zadne uwagi ani zastrzezenia stron.

Wobec  braku  obowigzujgcego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie wizji w terenie, dokonano analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania na okreslonym obszarze wyznaczonym wokét terenu, ktérego dotyczy
wniosek.

Biorgc pod uwage charakter planowanej inwestycji uznano, iz wyznaczony obszar jest
wystarczajgcy dla przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy w sasiedztwie
inwestyciji, a jego dalsze zwiekszenie nie wptynie na tre$¢ rozstrzygniecia.

W oparciu o analize urbanistyczng sporzgdzono projekt decyz;ji.

Nastepnie stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego, pismem z dnia 17.01.2019 r. strony postepowania zostaty
zawiadomione o zgromadzeniu materiatu dowodowego, z ktérym mogg sie zapoznaé oraz
wypowiedzie¢ sie odnosnie zebranych materiatow. Pismem z dnia 25.01.2019 r. strona
postepowania, Polski Zwigzek Dziatkowcow w Poznaniu wnidst nastepujgce uwagi
do przedmiotowej inwestycji:

1) Wolne powierzchnie w pasie parkingdw winny przylegaé do Domu Dziatkowca i stanowié¢
one bedg miejsce odbywania spotkan dziatkowcéw, urzgdzaniu réznego rodzaju imprez
plenerowych w ROD.

2) Droga do $mietnikéw usytuowanych przy ogdlnodostepnych WC winna posiadaé
nawierzchnig¢ asfaltowg. Powyzsze podyktowane jest koniecznoscig przejazdu po niegj
cigzkich samochodéw wywozacych nieczystosci state. Projektowane drogi o innej nawierzchni
byty by ciggle niszczone przez przejazd tych samochodéw. W wariancie mogtaby to byé droga
skladajgca sig z dwdch paséw. Szeroko$¢ tej drogi nie powinna by¢ mniejsza jak 6 m.

3) Przy projektowaniu i wykonawstwie wewnetrznej sieci elektrycznej tak usytuowaé skrzynki
przytaczeniowe, aby ich fronty znajdowaly sie w $wietle granicy dziatki, aby zapewni¢ dostep do nich
bezposrednio z alejki ogrodowej, bez koniecznosci wchodzenia na teren dziatki (odczyty,
awarie).

4) Przy projektowaniu i wykonawstwie wewnetrznej sieci wodociggowej tak usytuowaé skrzynki
pomiarowo-kontrolne, aby dostep do nich byt bezposrednio z alejek, bez koniecznosci
wchodzenia na teren dziatki (odczyty, awarie).

5) Powyzsze dotyczy réwniez kanalizacji studzienek przytgczeniowych.

6) Z uwagi ha brak danych w przedtozonych opracowaniach o szerokosci alejek ogrodowych,
tak zaprojektowac alejki, aby ich szeroko$¢ nie byla mniejsza jak 4,5 m, tym bardziej,
ze muszg one pomiesci¢ studzienki wodociggowe i kanalizacyjne oraz zapewni¢ mozliwosé
dowozu materiatébw budowlanych i przejazd pojazdéw specjalnych (pogotowia, wozy
strazackie).

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
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Zagadnienia poruszone w powyzszym piSmie nie sg rozpatrywane na etapie
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Okre$lenie szczegétowych parametréw zabudowy
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nastepuje w projekcie
budowlanym (zgodnie z art. 34 ustawy Prawo budowlane), ktéry analizowany jest na etapie
postepowania administracyjnego w sprawie uzyskania pozwolenia na budowe.

Stan prawny:

Teren objety wnioskiem lezy na obszarze na ktérym nie ma zadnego obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec braku obowigzujgcego planu miejscowego, podjeto w toku postepowania
czynno$ci wynikajgce z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla wnioskowane;
inwestycji.

Przedsiewziecie obejmujgce zmiane zagospodarowania terenu i lokalizacja obiektu
budowlanego jest zamierzeniem wymagajagcym ustalenia w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

W przedmiotowej sprawie przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu na okreslonym obszarze wyznaczonym wokoét terenu, ktérego
dotyczy wniosek (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Obszar analizowany w niniejszej sprawie, wyznaczony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powyzszego rozporzgdzenia stanowi dziatka objeta
wnioskiem oraz obszar stanowigcy urbanistyczng catos¢ w odlegto$ci nie mniejsze;
niz 3-krotna szerokos¢ frontu przedmiotowej dziatki i nie mniejszej niz 50,0 m. Przyjeto
obszar w promieniu ~ 50 m od granic terenu objetego wnioskiem.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze:

- W sasiedztwie inwestycji dominujg tereny niezabudowane oraz tereny ogrodow
dziatkowych. Na potudnie od terenu inwestycji znajduje sie ROD ,Gluszynka”, na wschéd
ROD ,Pod Kasztanami”. Na pétnoc od dziatki nr 11 znajdujg sie natomiast tereny lotniska
wojskowego Poznan Krzesiny (tereny zamkniete). Pozostatg cze$¢ obszaru
analizowanego stanowig tereny uzytkowane rolniczo. Planowana inwestycja stanowi
bezposrednie nawigzanie do zespotdow rodzinnych ogrodéw dziatkowych ,Gtuszynka”
i ,Pod Kasztanami” znajdujgcych sie na potudnie i wschod od terenu inwestycji.

W zakresie ochrony przed hatasem, tereny ogrodéw dziatkowych traktowane sg jako tereny
zielone. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych, ROD stanowig tereny =zielone i podlegajg ochronie przewidzianej
w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, a takze w przepisach dotyczgcych
przyrody i ochrony Srodowiska.

Roéwniez zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26
sierpnia 2003 r. w zatgczniku nr 1, tereny ogrodéw dziatkowych znajdujg sie¢ w grupie
terendw zieleni i wéd, stad ich symbol - ZD.

Powyzsze uwzglednione zostato réwniez w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, zgodnie z ktérym ogrody
dziatkowe (symbol ZD) stanowigce tereny o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania znalazly sie w grupie terendéw zieleni (str. 14).

- Linia zabudowy wzdiuz ul. Przy Lotnisku nie jest wyksztatcona. Sasiednie altany
na dziatce nr 9/1 i 10/1 znajdujg sie w réznych odlegto$ciach od granicy pasa drogowego
najczesciej w odlegtosci ok. 2 m - 3 m od granicy z dziatkg nr 9/2 i 10/2, niektére z altan
znajdujg sie bezposrednio przy granicy ogrodu dziatkowego (przy czym granica ta jest
cofnieta o ok. 6 m w stosunku do dziatki nr 11 objetej niniejszym wnioskiem). Biorgc pod
uwage charakter planowanej inwestycji oraz brak wyksztatconej linii zabudowy
na dziatkach sgsiednich, odstgpiono od wyznaczenia obowigzujgcej linii zabudowy.
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Za zasadne uznano od strony ulicy Przy Lotnisku wprowadzenie jedynie maksymalinej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, jako przedtuzenie granicy dziatek nr 9/1 i 10/1
stanowigcych granicg sgsiedniego ogrodu dziatkowego ,Gluszynka”.

- W obszarze analizowanym wystepuje jedynie typowa zabudowa ogrodéw dziatkowych
o parametrach charakterystycznych dla altan ogrodowych tj. powierzchni maksymalnej
ok. 25 m?. Powierzchnig zabudowy dla projektowanych obiektéw okreslono w nawigzaniu
do parametréw altan i domu dziatkowca na terenach sasiednich ogrodéw dziatkowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw wynikajgcych z ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

- Wystepujgca w obszarze analizowanym zabudowa ogrodow dziatkowych posiada
ok. 5 m - 6 m szerokos$ci elewacji frontowej. Wskaznik ten dla projektowanych obiektéw
okreslono w nawigzaniu do parametréw altan i domu dziatkowca na terenach sgsiednich
ogrodéw dziatkowych.

- Istniejgce w obszarze analizowanym ogrédki dziatkowe posiadajg maksymalng wysokos$¢é
ok. 4 m - 5 m. Wysokos¢ projektowanych obiektow okreslono w nawiazaniu
do parametréw altan i domu dziatkowca na terenach sgsiednich ogrodéw dziatkowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow wynikajgcych z ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych.

- Sgsiadujgca z wnioskowanym terem zabudowa ogrodéw dziatkowych posiada dachy
ptaskie jak i skosne. Planowana inwestycji stanowi kontynuacje geometrii dachéw
sgsiednich budynkéw, zgodnie z § 8 ww. rozporzgdzenia, w tym obiektéw na terenach
sgsiednich ogrodéw dziatkowych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy mozliwe jest
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia pieciu punktéw ww. artykutu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy urbanistycznej ustalono, ze na sgsiednich
dziatkach wystepuje zabudowa, pozwalajgca ha kontynuowanie funkcji, parametréow, cech
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania
terenu.

Teren posiada dostep do drogi publicznej — poprzez droge wewnetrzng, ul. Przy
Lotnisku (bedgcg w administracji Zarzadu Drég Miejskich).

Teren posiada zabezpieczone uzbrojenie dla zamierzenia budowlanego.

Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Planowana inwestycja spelnia tacznie pieé punkéw art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 59 ust. 1 i 2 oraz art. 54 w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentengiji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej

doreczenia.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie¢ odwotania i jego skutkach

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznar E
tel. +48 61 878 55-32, 53-95, 54-63, 54-61, sekretariat 55-24 fax +48 61 878-55-28, ua@um.poznan.pl, www.poznan.pl \ )\/
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Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

8§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sig. prawa do_wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie

/. ostateczna i prawomocna. -

2 lNl}\ MIASTA
A
szko-Makarska
BAATU URBANISTYKI 11T

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

" (pietzet okragta)”
Informacje dodatkowe

1. Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe/zgtoszenie:

1) Obiekty nalezy zlokalizowa¢ i zaprojektowaé zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

3) Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe skiada si¢ na formularzu, dostepnym
w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zatgczniki, ktére
nalezy przeditozyé wraz z wnioskiem zostaly wymienione w art. 33 ust. 2 oraz
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

4) W przypadku elementéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one by¢
uzgodnione branzowo oraz przez Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzgdzie
Geodezji i Katastru Miejskiego ,GEOPOZ’", zgodnie z art. 28b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

2. Odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce
rob6t do wypetnienia warunkéw okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. lIstnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegdlnosci przy
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu budowlanego.

Miejsce na adnotacje o optacie skarbowej:

WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA POZNANIA

Nie podlega oplacie skarbowej/
Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie
art. 7 pkt. ..... ustawy z dnia 16 listopada 2006r
) o oplacie skarbowej i
~ . _ /’I 7 P
G seqal Ao, G S

/ ...................................... (
(irhie,Hazwisko i stanowisko sluzbowe pracownika)
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W zalaczniku:
1. Ustalenia dla nowej zabudowy — mapa zasadnicza w skali 1:1000

2. Wyniki analizy w formie tekstowej
3. Wyniki analizy w formie graficznej — mapa zasadnicza w skali 1:1000

Otrzymuija:

1.) Whnioskodawca

2. Strony (rozdzielnik w aktach sprawy)

3. Zainteresowani (rozdzielnik w aktach sprawy)
4. aa

Projekt decyzji sporzgdzita osoba uprawniona zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

mgr inz. arch. Beata Horoszko - Makarska

Sprawe prowadzi:

Anna Bandach
tel. 61 878 50 64

Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 55-32, 53-95, 54-63, 54-61, sekretariat 55-24 fax +48 61 878-55-28, ua@um.poznan.pl, www.poznan.pl @
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CZESC TEKSTOWA
WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU, sporzadzonej zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie
warunkoéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ZAY.ACZNIK DO DECYZJI | NR2

Dotyczy wniosku Miasta Poznan w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie kompleksu ogrédkéw dziatkowych, przewidzianej do realizacji na
dziatce nr 11, ark. 1, obreb Piotrowo oraz na czesci dziatek nr 2, 4/4, ark. 7, obreb Gtuszyna,
potozonych przy ul. Przy Lotnisku w Poznaniu.

ZWIEZLY OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI

Inwestycja polega na budowie kompleksu ogrédkéw dziatkowych. W ramach inwestycji
przewidziano budowe ok. 205 altan ogrodowych o parametrach wynikajgcych z ustawy o
rodzinnych ogrodach dziatkowych. Planuje sie réwniez budowe domu dziatkowca i
ogdlnodostepnego sanitariatu. Obydwa budynki bedg parterowe, z dachem ptaskim o
wysokosci odpowiednio maks. 6 m i 4,5 m. Powierzchnia zabudowy domu dziatkowca
wyniesie ok. 400 m? a sanitariatu ok. 350 mZ Zabudowe zlokalizowano w odlegtosci ok. 6 m
od zachodniej granicy dziatki nr 11. '

OBSZAR OBJETY ANALIZA

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-5
ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar analizowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U z dnia 19 wrze$nia 2003r.) wyznacza sie w odlegto$ci nie mniejszej niz
trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniejszej jednak niz 50 m. Poniewaz
szeroko$¢ frontu terenu objetego wnioskiem wynosi 10 m, obszar analizowany wyznhaczono w
promieniu 50 m od granic terenu objetego wnioskiem.

Biorgc pod uwage charakter planowanej inwestycji uznano, iz wyznaczony obszar jest
wystarczajacy dla przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy w sasiedztwie
inwestycji, a jego dalsze zwiekszenie nie wptynie na tres¢ rozstrzygniecia.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O ANALIZE FUNKCJI | CECH ZAGOSPODA-ROWANIA
TERENU

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$é
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o nastepujgce
przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1) W zakresie wymagarn art. 61 ust 1 pkt 1 wykazano kolejno co nastepuje:

e dot. funkcji

Planowana inwestycja stanowi bezposrednie nawigzanie do zespotéw rodzinnych ogrodéw
dziatkowych ,Gtuszynka” i Pod Kasztanami” znajdujgcych sie na potudnie i wschod od terenu
inwestycji.

X

1



o dot. obowigzujgcej linii zabudowy

Biorac pod uwage charakter planowanej inwestyciji oraz brak wyksztatconej linii zabudowy na
dziatkach sgsiednich obowigzujgcej linii zabudowy nie ustala sie. Od strony ulicy Przy Lotnisku
wprowadzono jedynie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy jako przedtuzenie granicy
dziatek nr 9/1 i 10/1 stanowigcych granicg sgsiedniego ogrodu dziatkowego ,Gtuszynka”.

o dot. wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki

Powierzchnie zabudowy dla projektowanych obiektéw okreslono w nawigzaniu do parametrow
altan i domu dziatkowca na terenach sasiednich ogrodéw dziatkowych, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw wynikajgcych z ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

o dot. szerokosci elewacji frontowej
Szeroko$¢ elewacji frontowej dla projektowanych obiektow okre$lono w nawigzaniu do
parametréw altan i domu dziatkowca na terenach sgsiednich ogrodow dziatkowych.

e dot. wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Wysoko$é projektowanych obiektow okre$lono w nawigzaniu do parametréw altan i domu -
dziatkowca na terenach sasiednich ogrodéw dziatkowych, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisé6w wynikajgcych z ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych..

e dot. geometrii dachu
Planowana inwestycji stanowi kontynuacje geometrii dachéw sasiednich budynkéw, zgodnie z
§8 ww. rozporzadzenia, w tym obiektéw na terenach sasiednich ogrodow dziatkowych.

2) W zakresie wymagan art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastgpuje:

o teren, na ktérym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej

o istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
o teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych;

e decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Szczegolowy wykaz nieruchomosci wraz z podaniem podstawowych wskaznikow
zabudowy, na podstawie ktérych zapadio rozstrzygniecie, wykazano w analizie funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiacej integralng czes¢ akt
sprawy.
Sposob rozstrzygniecia szczegétowo zostanie wyjasniony w tresci projektu decyzji i
decyzji.

Wyniki analizy przygotowata: mgr inz. arch. Hanna Twardowska

Wynilfn%y sporzgdzita: mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
§8/2079
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