1/]

A~

Identyfikator dokumentu: 4168246

PREZYDENT MIASTA POZNANIA PO Z n a n

Poznan, 15.02.2024 r.
Numer sprawy: UA-IV.6733.2.2024

DECYZJAn A9 12024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego po rozpatrzeniu wniosku

Miasta Poznan
Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan

z dnia 05.01.2024 r.

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez wnioskodawce jako:
,Budowa hali sportowej dla Zespotu Szkdt nr 8 w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem
terenu, zbiornikiem retencyjnym, zjazdem i infrastrukturg techniczng w ramach zadania
»Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy
ZS nr 8 w Poznaniu«”, przewidzianej do realizacji na terenie dziatek nr 93/13 (cz.), 94/6 (cz.),
94/11, 95 (cz.), arkusz 36, obreb tazarz, potozonych w Poznaniu przy ul. Kazimierza
Jarochowskiego / ul. Btazeja Winklera.

ustalam
nastepujgcy lokalizacje dla inwestycji celu publicznego polegajgca na
budowie hali sportowej dla Zespotu Szkot nr 8 w Poznaniu oraz zbiornika retencyjnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
przewidzianej do realizacji na terenie dziatki nr 93/13 (cz.), 94/6 (cz.), 94/11, 95 (cz.),
arkusz 36, obreb tazarz
potozonych w Poznaniu
ul. Kazimierza Jarochowskiego / ul. Btazeja Winklera

I. Rodzaj inwestycji: budowa hali sportowej dla Zespotu Szkét nr 8 w Poznaniu oraz
zbiornika retencyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy obowigzujgca: bez zmian dla istniejgcej zabudowy
2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy: dla projektowanej inwestycji — do 2 000 m?2
powierzchni zabudowy
3) Szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian dla istniejgcej zabudowy, dla
projektowanego budynku do 36 m od strony ul. Kazimierza Jarochowskiego
4) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13 m od
poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu dachu
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5) Geometria dachu: dach ptaski nad czescig administracyjng oraz zapleczem, dach
lukowy nad halg sportowg

6) Inne uwarunkowania:
Zbiornik retencyjny o pojemnoséci do 250 m?3
llog¢ i sposdb urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych — zgodnie z wnioskiem
od 8 do 10 miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie objetym wnioskiem

lIl. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej

1. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sig do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na &Srodowisko, dla ktorych jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, na podstawie przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2 Inwestor winien uwzglednié warunki wynikajace z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach — nie dotyczy.

3. Inwestor winien uwzglednié warunki wynikajace z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 — nie dotyczy.

4. |nwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce Zz uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych ochrong
konserwatorska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna

Zgodnie z opinig wydang przez Zarzad Drog Miejskich nr ZDM-1PO.481.19.2024.2 z dnia
15.01.2024 r. ZDM poinformowat, ze obstuga komunikacyjna dziatek nr 94/11,93/13 (cze$¢),
94/6 (czesé), 95 (czesc), ark. 36, obreb tazarz, na ktérych planowana jest budowa hali
sportowej dla Zespotu Szkdt Nr 8 w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem terenu,
zbiornikiem retencyjnym, zjazdem i infrastrukturg techniczng w ramach zadania "Budowa
boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o state] konstrukciji przy ZS nr 8 w Poznaniu”
moze odbywaé sie na dotychczasowych zasadach, tzn. jednym istniejagcym zjazdem
z ul. Jarochowskiego (droga publiczna) bezpoérednio na dziatke nr 94/11, ark. 36, obreb
tazarz, zgodnie z zatacznikiem graficznym do wniosku oraz zgodnie z obowigzujgcg
organizacjg ruchu, tzn. wytacznie na zasadzie lewoskretow.

Jednoczesnie ZDM zaznacza, ze realizacja inwestycji niedrogowej nie moze przyczynic¢ sie
do pogorszenia kondycji i stanu zdrowotnego drzew rosnacych w terenie pasa drogowego
ul. Jarochowskiego. Trwate uszkodzenie roslinnosci skutkowato bedzie pociagnigciem
wykonawcy/ inwestora do odpowiedzialnoéci i wyciagniecia konsekwencji prawnych
wynikajgcych m.in. z ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023r. poz.
1336 ze zmianami). Szczegotowe warunki prowadzenia robot budowalnych w rejonie drzew
nalezy uzyska¢ odrebnie z ZDM (Wydziat Terenéw Zieleni) przed rozpoczeciem
jakichkolwiek prac na terenie objetym wnioskiem.

Rownoczeénie ZDM zaznacza, ze zniszczenia nawierzchni utwardzonych ulicy
Jarochowskiego oraz innych drég, ktérymi bedzie odbywata sie obsiuga komunikacyjna
placu budowy, zwigzana z realizacja ww. inwestycji muszg by¢ odtworzone w catosci
kosztem | staraniem inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy, przed zakonczeniem
planowanej inwestycji i oddaniem jej do uzytkowania. Zakres powyzszego odtworzenia
nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzadem Drog Miejskich - Wydziatem Remontow
i Utrzymania Drég. Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caty okres

prowadzonych prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji niedrogowej
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nawierzchni sgsiednich jezdni i chodnikow (w tym ulic, ktorymi bedzie prowadzona obstuga
komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie technicznym i czystosci.

llos¢ i sposob urzadzenia miejsc postojowych zostang okre$lone w decyzji lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Roéwnoczesnie juz teraz zaznaczamy, ze nie wyrazamy zgody
na wyznaczanie miejsca do parkowania (wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy oraz
z §18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie) koniecznych dla planowanej inwestycji
w pasach przylegtych drég administrowanych przez ZDM.

Parkowanie samochodéw w pasie drogowym przylegtych drég publicznych moze odbywaé
sie wylgcznie na ogdélnie obowigzujagcych zasadach w ruchu drogowym, zgodnie
z istniejgcym oznakowaniem, bez wyznaczenia konkretnych miejsc postojowych.
Jednoczeénie ZDM informuje, ze obszar objety wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego znajduje sie w strefie o ograniczonej dostepnosci dla
samochodow ciezarowych. Majac to na uwadze, warunki obstugi placu budowy nalezy
uzgodni¢ z ZDM odrebnie przed wystapieniem o pozwolenie na budowe ww. obiektu
kubaturowego.

Ponadto ZDM informuje, Zze na terenie objetym wnioskiem nalezy zapewni¢ miejsce
postojowe dla autobusdw, stuzgce do obstugi planowanej hali sportowe;.

Obstuga wszystkich miejsc postojowych projektowanych na terenie objetym wnioskiem
winna odbywac sie zgodnie z informacjami zawartymi na wstepie pisma.

W dniu 13.02.2024 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania
wplyneta zmiana opinii wydanej przez Zarzad Drog Miejskich (ZDM-1PO.481.19.2024.2).
W pismie nr ZDM-1P0O.481.19.2024.4 z dnia 13.02.2024 r. ZDM poinformowat ze obstuga
komunikacyjna dziatek nr 94/11,93/13 (cze$¢), 94/6 (czeSc), 95 (czebc), ark. 36, obreb
tazarz, na ktdrych planowana jest budowa hali sportowej dia Zespotu Szkét Nr 8 w Poznaniu
wraz z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem retencyjnym, zjazdem i infrastrukturg
techniczng w ramach zadania "Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem
o state] konstrukcji przy ZS nr 8 w Poznaniu" moze odbywaé sie na dotychczasowych
zasadach, tzn. jednym istniejacym zjazdem z ul. Jarochowskiego (droga publiczna)
bezposrednio na dziatkg nr 94/11, ark. 36, obreb tazarz, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
do wniosku oraz zgodnie z obowigzujgca organizacjg ruchu, tzn. wytgcznie na zasadzie
lewoskretéw.

Jednoczeénie ZDM zaznacza, ze realizacja inwestycji niedrogowej nie moze przyczyni¢ sie
do pogorszenia kondycji i stanu zdrowotnego drzew rosngcych w terenie pasa drogowego
ul. Jarochowskiego. Trwate uszkodzenie roslinnosci skutkowato bedzie pociggnieciem
wykonawcy/ inwestora do odpowiedzialnosci i wyciggniecia konsekwencji prawnych
wynikajgcych m.in. z ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023r. poz.
1336 ze zmianami). Szczegdtowe warunki prowadzenia robét budowalnych w rejonie drzew
nalezy uzyska¢ odrgbnie z ZDM (Wydziat Terendw Zieleni) przed rozpoczeciem
jakichkolwiek prac na terenie objetym wnioskiem.

Réwnoczesnie ZDM zaznacza, ze zniszczenia nawierzchni utwardzonych ulicy
Jarochowskiego oraz innych drég, ktérymi bedzie odbywata sie obstuga komunikacyjna
placu budowy, zwigzana z realizacjg ww. inwestycji muszg byé odtworzone w catosci
kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie zabudowy, przed zakonczeniem
planowanej inwestycji i oddaniem jej do uzytkowania. Zakres powyzszego odtworzenia
nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzadem Drog Miejskich - Wydzialem Remontéw
i Utrzymania Drég. Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caty okres
prowadzonych prac budowlanych, zwiazanych z realizacjg ww. inwestycji niedrogowe;j
nawierzchni sgsiednich jezdni i chodnikow (w tym ulic, ktérymi bedzie prowadzona obstuga
komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie technicznym i czysto$ci.
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llo§6 i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zostang okreslone w decyzji lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Réwnoczes$nie juz teraz zaznaczamy, ze nie wyrazamy zgody
na wyznaczanie miejsca do parkowania (wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy oraz
z §18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) koniecznych dla planowanej inwestycji
w pasach przylegltych drég administrowanych przez ZDM.

Parkowanie samochoddéw w pasie drogowym przylegtych drég publicznych moze odbywac
sie wylgcznie na ogdinie obowigzujagcych zasadach w ruchu drogowym, zgodnie
z istniejgcym oznakowaniem, bez wyznaczenia konkretnych miejsc postojowych.
Jednoczesnie ZDM informuje, ze obszar objety wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego znajduje sie w strefie o ograniczonej dostgpnosci dla
samochodéw ciezarowych. Majac to na uwadze, warunki obstugi placu budowy nalezy
uzgodni¢ z ZDM odrebnie przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe ww. obiektu
kubaturowego.

Obstuga wszystkich miejsc postojowych projektowanych na terenie objetym wnioskiem
winna odbywac sie zgodnie z informacjami zawartymi na wstgpie pisma.

2. Zasilanie w energie elektryczna

zgodnie z warunkami wydanymi przez ENEA Operator sp. z 0.0. nr  56293/2023/0D5/ZR1
z dnia 06.12.2023 r.

3. Zaopatrzenie w wode

zgodnie z opinig wydang przez Aquanet SA nr DW/IBM/746/120165/2023 z dnia
21.12.2023r.

4. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych

zgodnie z opinig wydang przez Aquanet SA nr DW/IBM/746/120165/2023 z dnia
21.12.2023r.

5. Gospodarowanie odpadami

zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg nr XXXIX/690/VIIl/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 08.12.2020 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 9827).

6. Odprowadzanie wéd deszczowych

zgodnie z opinig wydang przez Aquanet SA nr DW/WO/751/2024 z dnia 03.01.2024 r.

7. Inne media

zgodnie z warunkami wydanymi przez Polska Spotke Gazownictwa
nr W300/0000175046/00001/2023/00000 z dnia 18.12.2023 r.

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

VI. Warunki ochrony ohiektéow budowlanych na terenach goérniczych — nie dotyczy.

VIL. Inne

Wydziat Klimatu i Srodowiska w pismie nr KSr-IV.6131.5.10.2024 z dnia 16.01.2024r.
poinformowat, ze na terenie ww. inwestycji znajduja sig drzewa. W trakcie realizacji
inwestycji nalezy dgzy¢ do zachowania jak najwiekszej liczby drzew, a w przypadku kolizji
drzew z inwestycjg, nasadzenia zastepcze w zamian za usuwane drzewa powinny zostac
nasadzone w gruncie rodzimym na terenie inwestycji. Podczas prowadzenia prac, nalezy
zabezpieczy¢ drzewa znajdujgce sie w sasiedztwie inwestycji przed uszkodzeniami. Zaleca
sie prowadzi¢ prace na terenie inwestycji zgodnie z pozycjg: ,,Standard ochrony drzew
i innych form zieleni w procesie inwestycyjnym” - opracowang przez Fundacje Ekorozwoju
i Stowarzyszenie Architektury Krajobrazu.
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VIIl. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE
Stan faktyczny

W dniu 05.01.2024 r. wplynat wniosek Miasta Poznan, reprezentowanego przez
petnomocnika Panig Magdalene Jarczykowska w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego okreslonej przez wnioskodawce jako: ,Budowa hali sportowej dla Zespotu Szkot
nr 8 w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem retencyjnym, zjazdem i
infrastrukturg techniczng w ramach zadania »Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z
zadaszeniem o statej konstrukcji przy ZS nr 8 w Poznaniu«”, przewidzianej do realizacji na
terenie dziatek nr 93/13 (cz.), 94/6 (cz.), 94/11, 95 (cz.), arkusz 36, obreb tazarz, potozonych
w Poznaniu przy ul. Kazimierza Jarochowskiego / ul. Btazeja Winklera.

Na podstawie danych zawartych we wniosku ustalono, ze w ramach inwestyciji
zaplanowano budowe hali sportowej dla Zespolu Szkdét nr 8 w Poznaniu wraz
z zagospodarowaniem terenu, zbiornikiem retencyjnym, zjazdem i infrastrukturg techniczna.
Powierzchnia projektowanej zabudowy wynosi¢ bedzie okoto 2 000 m? Wysokosé
projektowanego budynku wyniesie 1 kondygnacje nadziemng do maksymalnie
13 m od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu dachu. Dla projektowanego
budynku zaplanowano dach ptaski o kgcie nachylenia 2 ° oraz dach tukowy. Szerokos$c
elewacji frontowej projektowanego budynku — okoto 36 m od strony ul. Kazimierza
Jarochowskiego. Obowigzujgca linia zabudowy i szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian
dla istniejgcej zabudowy od strony ul. Kazimierza Jarochowskiego.

W ramach inwestycji zaplanowano budowe zbiornika retencyjnego o maksymalnej
pojemnosci do 250 m?.

Na piSmie oraz obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miasta Poznania oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Poznania, strony
postepowania i zainteresowani zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji dla przedmiotowej inwestycji celu publicznego. Ponadto organ wystgpit
do wtasciwych w przedmiotowej sprawie jednostek z wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W dniu 24.01.2024 r. przeprowadzono analize warunkdw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego oraz przeprowadzonej analizy,
w dniu 29.01.2024 r. osoba uprawniona sporzgdzita projekt decyz;ji.

Nastepnie, po dokonaniu uzgodnien, stosownie do wymogdw procedury
administracyjnej, zawiadomiono strony o zakonczeniu postepowania dowodowego
W sprawie.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag i do dnia wydania decyzji strony
nie poinformowaty o zmianach wiasnosci i adresow.

Stan prawny

Planowana inwestycja potozona jest na terenie nie objetym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym zgodnie z art. 50 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ administracji publicznej przeprowadzit analize warunkoéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Ustalono, co nastepuje.
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W pierwszej kolejnosci podejmujgc postepowanie zbadano czy wnioskowane
przedsiewziecie jest inwestycjg celu publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze pojecie
inwestycji celu publicznego nie moze by¢ interpretowane wytgcznie na podstawie art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz zawarta w nim definicja
tego rodzaju inwestycji wykracza poza granice przepisow dotyczgcych stricte
zagospodarowania przestrzennego. Odsyta ona do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, wskazujgc na szczegolny charakter tej inwestycji
wynikajacy z realizacji okreslonych tg ustawa celdéw.

W art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca
wskazat, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ ,dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujgcym rowniez inwestycje miedzynarodowe | ponadregionalne) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz Zrodfa ich finansowania,
stanowigce realizacje celdéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami”, Wsrod celow wymienionych w art. 6 ww. ustawy
wymieniono w pkt 6: ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy,
administracjfi, sgdoéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu
szkolnictwa wyZszego i nauki, o ktdrych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2022 r. poz. 574, z p6Zn. zm.),
szkot publicznych, panstwowych Ilub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznef, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych”.

Znaczenie ma tu rowniez stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego ktéry
w wyroku z dnia 5 lipca 2011 r. (sygn. akt || OSK 672/11) stwierdzit: ,/nwestycja lokalna to
nie tylko inwestycja stuzgca catej gminie jako podmiotowi wiadzy lokalnej. Moze to byc takze
inwestycja, ktéra swoim zasiegiem stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla catej gminy”.

Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku wykazata, ze przedsiewziecie
obejmuje budowe hali sportowej dla Zespotu Szkét nr 8 w Poznaniu oraz zbiornika
retencyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng. Przedsiewziecie
miesci sie w zakresie celow wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
jest inwestycja, ktérej lokalizacje ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Przeprowadzona analiza wniosku oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenu, majace na celu ustalenie warunkow
i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisoOw odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego wykazata, co nastepuje:

— dla dziatek objetych wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

— dla przedmiotowego terenu nie jest opracowywany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

- w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzonym uchwatg
nr LXXXVII/1670/VI1/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r., dziatki
objete wnioskiem potozone s3a na terenie oznaczonym symbolem MW/MN — s3 to
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych okresla sie: wiodgcy kierunek przeznaczenia — zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
uzupetniajacy kierunek przeznaczenia - zabudowe ustugowa towarzyszaca
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zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.: parki,
skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

— teren nie jest objety ochrong konserwatorska;

— lokalizacje planowanej inwestycji przewidziano na dziatkach stanowigcych wtasno$c¢:
dz. nr 93/13, 94/6, 94/11 — Miasta Poznan w trwalym zarzadzie Zespotu Szkét nr 8,
dz. nr 95 — osoby fizycznej;

— nieruchomosci objete wnioskiem w ewidencji gruntow oznaczone sg symbolem —
Bi — grunty zabudowane i zurbanizowane — inne tereny zabudowane w rozumieniu
§ 68 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane gruntéw rolnych/lesnych na cele
nierolnicze/nielesne, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1
zd. drugie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko oraz
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

— projekt decyzji w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego -
W niniejszej sprawie — nie podlega uzgodnieniom wynikajacym z art. 53 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze planowana
inwestycja ze wzgledu na jej charakter i lokalizacje nie stworzy negatywnych skutkéw
przestrzennych i nie bedzie narusza¢ wymagan ochrony i Kksztaftowania tadu
przestrzennego, polepszy warunki funkcjonowania infrastruktury w tym rejonie miasta oraz
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zatem po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w zakresie wskazanym
w art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z art. 50 ust. 1i art. 54 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odwotanie winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sig do decyzji, okreslac istote
i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zgdanie.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie odwotania i jego skutkach.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.
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Pouczenie o prawie do zgdania wymierzenia kary pienieznej
Zgodnie z art. 51 ust. 2, 2h i 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym podmiot, ktoéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, moze wniesé zgdanie wymierzenia kary pienieznej
w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w terminie 65 dni od dnia ztozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji — do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu
wydajgcego decyzje

l'\.‘-\l l\( H')( Ol \\I\I[l JSKICH

(piecze¢ okragta) pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydawania decyzji

Informacje dodatkowe
1.  Sktadajac wniosek o pozwolenie na budowe:

1) Obiekty nalezy zlokalizowac¢ i zaprojektowac zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.

1) Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

2) Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe sktada sie na formularzu, dostepnym w Wydziale Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zatgczniki, ktére nalezy przedlozy¢ wraz z wnioskiem zostaty
wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

3) W przypadku elementdéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one byé uzgodnione
branzowo oraz przez Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego
,GEOPOZ", zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne

2. Odkrycie w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce robo6t do wypetnienia warunkow
okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

WYDZIAt URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA POZNANIA
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Zalaczniki:
~ kopia mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji w skali 1:1000

Decyzje konczaca postepowanie otrzymuja strony:

Na pismie:

1. Whnioskodawca .

1. wtadciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomoéci, na ktdrych bedzie lokalizowana
inwestycja celu publicznego (rozdzielnik w aktach sprawy)

2. aa

W drodze obwieszczenia:
1. Pozostate strony

Do wiadomosci:
1. Rada Osiedla Sw. tazarz oddziat Grunwald
przez Wydziat Wspierania Jednostek Pomocniczych Miasta
ul.Libelta 16/20
61-706 Poznan

2. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami (m. Poznan)
ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan

Projekt decyzji sporzgdzita osoba uprawniona zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
mgr Katarzyna Zydorczyk

Sprawe prowadzi: Aleksandra Lis-Krukowska
Starszy specjalista ds. inwestycji ogélnomiejskich
Tel. 61 878 51 14

Pismo w zastepstwie przygotowata:
Kinga Olejnik

specjalista ds. inwestycji ogélnomiejskich
tel. 61 878 5904
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