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PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa hali sportowej z funkcjg sztucznego lodowiska wraz z
infrastrukturg techniczng, budynku kasowego, budynku
sanitarno- socjalnego, budynku toalety damskiej i meskiej oraz
budynku zaplecza technicznego.

Kategoria budynku V

Adres: ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan
jedn. Ewidencyjna 306401_1 Miasto Poznan
Obreb 061 Wilda, arkusz 09
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

1.1. OBIEKT: Budowa hali sportowej z funkcjq sztucznego lodowiska wraz z
infrastrukturg techniczng, budynku kasowego, budynku
sanitarno- socjalnego, budynku toalety damskiej i meskiej
oraz budynku zaplecza technicznego.

1.2. INWESTOR: Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji

ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan
1.3. LOKALIZACJA: ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan
jedn. Ewidencyjna 306401_1 Miasto Poznan
Obreb 061 Wilda
Dz. nr4/20, 14/3, 17/1.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. ustawy Prawo Budowlane (Dz U. 2023 poz.
862) zgodnie z art. 34, ust. 3d, pkt. 3 oswiadczam, ze dokumentacja. obejmujgca
projekt zagospodarowania terenu Budowy hali sportowej zfunkcja sztucznego
lodowiska wraz z infrastrukturg techniczng, budynku kasowego, budynku sanitarno-
socjalnego, budynku toalety damskiej i meskiej oraz budynku zaplecza technicznego
- zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Jeste$Smy Swiadomi odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Autorzy projektu
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

1.1. OBIEKT: Budowa hali sportowej z funkcjq sztucznego lodowiska wraz z
infrastrukturg techniczng, budynku kasowego, budynku
sanitarno- socjalnego, budynku toalety damskiej i meskiej
oraz budynku zaplecza technicznego.

1.2. INWESTOR: Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji
ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan

1.3. LOKALIZACJA: ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan
jedn. Ewidencyjna 306401_1 Miasto Poznan
Obreb 061 Wilda
Dz. nr 4/20, 14/3, 17/1.

Na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o zmianie ustawy Prawo Budowlane
(Dz.U.2023 poz. 682) zgodnie z art. 33 ust. 2 punkt 10 oswiadczam, ze w poblizu
projektowanej inwestycji przebiega miejska sie¢ cieplna. Ze wzgledu na charakter
wykonania zaplecza kasowo socjalno sanitarnego nie ma technicznej i ekonomicznej
mozliwosci podtgczenia obiektéw do sieci cieplne;j.

Jeste$smy Swiadomi odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Autorzy projektu

Instalacje sanitarne
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtLKI

1. DANE EWIDENCYINE

1.1. OBIEKT: Budowa hali sportowej z funkcjq sztucznego lodowiska wraz z
infrastrukturg techniczng, budynku kasowego, budynku
sanitarno- socjalnego, budynku toalety damskiej i meskiej
oraz budynku zaplecza technicznego.

1.2. INWESTOR: Poznanskie Osrodki Sportu i Rekreacji
ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan

1.3. LOKALIZACJA: ul. Jana Spychalskiego 34, 61-553 Poznan
jedn. Ewidencyjna 306401_1 Miasto Poznan
Obreb 061 Wilda
Dz. nr4/20, 14/3, 17/1.

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest projekt polegajgcy na Budowie zadaszonego
zintegrowanego obiektu, boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni multisportowe;j
z funkcja sztucznego lodowiska Przy ul. Jana Spychalskiego 34 w Poznaniu
dz. Nr 4/20, 14/3, 17/1 w zakresie:
- budowy hali boiska wielofunkcyjnego o nawierzchni multisportowej z funkcja
sztucznego lodowiska
- budowy budynku kasy
- budowy budynku toalety damskiej
- budowy budynku toalety meskiej
- budowy budynku zaplecza socjalnego
- budowy budynku zaplecza technicznego
- budowy utwardzen i dojs¢ do budynku
- budowy oswietlenia terenu
- budowy wewnetrznych instalacji wodciggowej, hydrantowej, kanalizacyjnej,
energetyczne;j.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCIJI
Dziatka ogrodzona i zabudowana budynkami osrodka POSiR w sktad ktérego
wchodza:
- kryte lodowisko
- miejsca parkingowe, chodniki, drogi dojazdowe i manewrowe
- tereny zielone
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

o urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi — nie dotyczy.

o Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow — do istniejgcej wewnetrznej
instalacji kanalizacji sanitarnej podlegajacej przebudowie.

o Ukfad komunikacyjny — wjazd na teren inwestycji poprzez poprzez projektowang
droge dojazdowa z ul. O. Mariana Zelazka objetg odrebng dokumentacja
projektowg i wydanym pozwoleniem na budowe nr 84/2022 z dnia
31.01.2022r znak sprawy nr UA-V.6740.2022.2021

Teren inwestycji przeznaczony pod tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji

w obszarze funkcjonalnego $rédmiescia IUS. Z zapiséw ogélnych MPZP wynika, iz

konieczne jest zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w

liczbie min 20 stanowisk na kazdych 100 oséb korzystajacych jednoczesnie z

terendéw sportu i rekreacji.

Teren inwestycji obejmuje nowoprojektowany obiekt boiska wielofunkcyjnego o
nawierzchni multisportowej z funkcjg lodowiska oraz istniejacy parking
przeznaczony do obstugi istniejgcego lodowiska Chwiatka.

Zgodnie z danymi inwestora max ilo$¢ oséb korzystajgcych z obiektéw lodowiska
Chwiatka wynosi 80 oséb. Na projektowanym obiekcie przewiduje sie max
przebywanie rowniez 80 oséb co daje facznie 160 osdb korzystajgcych réwnoczesnie
z obiektow na terenie inwestycji.

Zgodnie z wyzej wymienionymi wymaganiami na terenie nalezy zapewni¢ min 32
miejsca postojowe.

Zgodnie z zatgczony rysunkiem zagospodarowania terenu, na terenie inwestycji
zapewniono miejsca postojowej istniejgce w ilosci:

- 32 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w tym 4 szt. dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowg

W zwigzku ze spetnieniem wymagan pod wzgledem min ilo$ci miejsc postojowych
niniejszy projekt nie zaktada wykonania nowych miejsc postojowych.

o Sposob dostepu do drogi publicznej — projektowanym zjazdem na dz. Nr 17/6
z ulicy Zelazka zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 84/2022 z dnia 31.01.2022r znak
sprawy nr UA-V.6740.2022.2021

o Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:

e dostawa wody — istniejgcym przytagczem .W ramach projektowanej przebudowy
instalacja wodociggowa PE srednicy dn 32.

e zasilanie w energie elektryczna — z istniejacej stacji trafo. W ramach istniejace;j
przebudowy z sieci energetycznej na warunkach wydanych przez zarzadce sieci.

e zasilanie w energie cieplng — budynki kontenerowe ze wzgledu na sezonowos¢ pracy
ogrzewane za pomocg grzejnikow elektrycznych. Ze wzgledu na wykonanie zaplecza
kasowo socjalno sanitarnego w postaci kontenerowej nie ma technicznej i
ekonomicznej mozliwosci podtaczenia obiektéw do sieci cieplne;.
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e odprowadzenie sciekow — istniejgcym przytgczem. W ramach projektowanej
przebudowy instalacja kanalizacyjna z rur PCW klasy S w kolorze pomaranczowym i
Srednicy 160mm, wyjscia z budynkéw zakonczy¢ studzienka rewizyjng fi 425mm

e odprowadzenie wdd opadowych — na tereny wokét budynku w postaci geokraty
obsianej trawg w celu zachowania terendéw biologicznie czynnych

e t3cznosc bezprzewodowo

o uksztattowanie terenu i uktad zieleni — Uksztattowanie terenu wokdt budynku
zostanie wyréwnane pod zagospodarowanie zielenig, projekt nie zaktada zmian
uksztattowania terenu

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Przeznaczenie terenu zgodnie z

MPZP Razem 2KDW 2Us

Powierzchnia terenu inwestycji 10 663,0 1025,0
Powierzchnia zabudowy 184,0

istniejgcej [mz]

Istniejace parkingi [m?]
(podlegajace przebudowie)
Istniejace drogi m?] 43,0

1655,0

Powierzchnia zabudowy 1548,60
projektowanej [mZ]

Powierzchnia utwardzen 527,0
projektowanych zielonych [mz]

Powierzchnia drég dojazdowych 405,0
zielonych [mz]

Powierzchnia chodnikéw[mz] 58,30

Powierzchnia zieleni [mz] 6 232,10

Powierzchnia terenu biologicznie czynna

[%] 58

Intensywno$¢ zabudowy 0,16

6.INFORMACIE | DANE

6.1 Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z aktow prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy:
a) usytuowanie zgodnie z projektem zagospodarowania terenu
b) powierzchnia zabudowy projektowanej — 1 548,95 m? (co stanowi tacznie 16%
powierzchni terenu inwestycji)
¢) powierzchnia dojazdéw w formie geokraty obsianej trawg — 473,86 m’
d) powierzchnia dojs¢ w formie geokraty obsianej trawg — 559,55 m’
e) powierzchnia biologicznie czynna — 58%
f) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej— 4,54 m
g) liczba kondygnacji—1
h) szeroko$¢ elewacji frontowej tgcznie 63,67 m
i) rodzaj dachu, uksztattowani potaci dachowych — dach tukowy na hali oraz dachy
ptaskie na budynkach zaplecza technicznego
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j) kat nachylenia dachu - 2°na budynkach zaplecza technicznego

k) wysoko$¢ max—9,11m

I) dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem

m)minimalna liczba miejsc postojowych — na terenie POSIiR zapewniono miejsca
postojowej istniejgce w ilosci:
- 39 postojowych dla samochoddw osobowych w tym 8 szt. dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowg

n) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie
dziatki i wywadz na sktadowisko w ramach systemu gminnego.

o) Inwestycja nie koliduje z sieciami infrastruktury technicznej.

6.2 Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

a) Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

b) Teren kompleksu Chwiatka znajduje sie na obszarze zespotéw urbanistyczno —
architektonicznych najstarszych dzielnic Poznania, wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr A239.

¢) Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych.

d) Przedmiotowa dziatka nie jest usytuowana w obrebie terendw gérniczych.

e) Ogrodzenie od strony ulicy azurowe .

f) Inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie inwestycji wiatrakowych.

g) Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko lub moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

7. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

z dnia 5 sierpnia 2023 r. (Dz.U.2023.0.1563) w sprawie uzgodnienia projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej §3, niniejszy projekt nie
podlega uzgodnieniu przez rzeczoznawce d/s zabezpieczen przeciwpozarowych.

Budynek zaprojektowano w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan podstawowych

dotyczacych bezpieczernstwa pozarowego (art.5 pkt 1b Prawo budowlane).

Budynek posiada $ciany oddzielenia przeciw pozarowego i dach nierozprzestrzeniajgcy
ognia  w rozumieniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.

7.1. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Z istniejacej sieci wodociggowej na terenie dziatki

7.2. Drogi pozarowe

Zaprojektowano droge pozarowg szerokosci 4,0m i wymaganej nosnosci usytuowana w
odlegtosci 5-15m od projektowanego budynku z zachowaniem mozliwosci wykonania
nawrotu przez woz bojowy strazy pozarnej.

7.3. Strefy pozarowe

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg zakwalifikowana do kategorii ZLI .

Dla budynkdéw kategorii ZL niskich dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej wynosi 8 000

m?.
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8. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

8.1. Analiza oddziatywania obiektu na Srodowisko

(analiza oddziatywania obiektu)

Brak negatywnego oddziatywania projektowanego obiektu na Srodowisko oraz higiene i
zdrowie uzytkownikéw i ich otoczenie.

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 Ustawy z dnia
03.10.2008r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na oraz
rozporzadzeniu Rady Ministréw, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Oddziatywanie w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu:
-. Prawo Budowlane: projektowany obiekt/inwestycja nie narusza wymagan okreslonych
w art.5 ust.1 w/w ustawy.

Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska: projektowany obiekt/inwestycja nie narusza
wymagan okreslonych w niniejszej ustawie.

-Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko: projektowany obiekt/inwestycja nie narusza wymagan
okreslonych w niniejszym rozporzadzeniu.

- Ustawa Prawo Wodne: projektowany obiekt/inwestycja nie narusza wymagan
okreslonych w niniejszej ustawie.

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji, w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynku, innych obiektéw budowlanych i terendéw:
projektowany obiekt/inwestycja nie narusza wymagan okreslonych w niniejszym
rozporzadzeniu.

Oddziatywanie w zakresie bryty(formy) — analiza przestaniania i zacieniania
Uwarunkowania wynikajgce z ogélnych przepisédw techniczno-budowlanych, ktére
regulujg warunki lokalizacji i realizacji inwestycji &13,40,60 WT).

Bryta projektowanego budynku nie wptynie negatywnie na mozliwosci realizacji
obiektéw budowlanych na sgsiednich dziatkach, przy zatozeniu utrzymania standardu
uzytkowego charakterystycznego dla rejonu rozpatrywanej lokalizacji.

Powyzsze jest spetnione zaréwno w przypadku okresu przeprowadzania analizy, gdy
teren dziatek jest niezabudowany, jak i w okresie docelowego spodziewanego sposobu
zabudowania rejonu lokalizacji.

8.2. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Zgodnie z rozporzgdzeniem w Sprawie warunkéw technicznym jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, stwierdza sie, ze w fazie realizacji inwestycji nie
przewiduje sie wystepowania ponadnormatywnego oddziatywania placu budowy na stan
sanitarny powietrza i klimat akustyczny oraz wody podziemne powierzchniowe. Aby
ograniczy¢ oddziatywanie catego okresu prowadzenia prac budowlanych na srodowisko,
nalezy zwrdci¢ uwage, aby w przypadku wykorzystania sprzetu zmechanizowanego przy
pracach budowlanych odznaczat sie on dobrym stanem technicznym, a gospodarka
odpadami Sciekami byta prowadzona prawidtowo.

W zakresie emisji hatasu, planowana inwestycja nie bedzie stanowita obcigzenia dla
srodowiska spotecznego pod wzgledem hatasu. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
stosowania srodkéw technicznych zabezpieczajgcych srodowisko.
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Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie i wykorzystanie terenu oraz zakres prac
przewidzianych do realizacji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowa¢é
ponadnormatywnego oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczert do powietrza,
hatasu i sciekdw.

Zasieg obszaru oddziatywania projektowanego budynku w catosci miesci sie na

dz. nr 4/20, 14/3, 17/1, zlokalizowanych w Poznaniu_przy ul. J. Spychalskiego

8.3. Dane wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane.

Projektowany obiekt/inwestycja spetnia wymogi art. 5 Ustawy Prawo budowlane w
zakresie:

- bezpieczenstwa konstrukgji,

- bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkow higieniczno-zdrowotnych,

- ochrony srodowiska,

- ochrony przed hatasem i drganiami oraz charakterystyki energetycznej oraz
racjonalizacji uzytkowania energii.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi, jest
projektowany i bedzie budowany w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Projekt spetnia konieczne
zasady, parametry i wskazniki ksztattowani zabudowy i tadu przestrzennego.

9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

1...Zapotrzebowanie w wode — z istniejgcego przytacza

2...0dprowadzenie $ciekdw — do istniejgcego przytacza

3...Emisja zanieczyszczen - brak

4..Wytwarzanie odpadow statych — odpady wywozone przez wyspecjalizowang

firme.

5...Emisja hatasu, wibracji i promieniowania - brak.

6...Wptyw budynku na istniejgcy drzewostan — nie wptywa.

7.. Wptyw budynku na okoliczng faune — na przedmiotowej dziatce nie stwierdzono
siedlisk ptakow oraz dzikich zwierzat. W zwigzku z powyzszym projektowany
budynek nie wptynie negatywnie na istniejgcy ekosystem a projektowane
nasadzenia mogg jedynie stworzy¢ nowe siedliska dla dzikich zwierzat i ptactwa.

Reasumujgac, stwierdza sig, ze przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne nie powodujg pogorszenia stanu Srodowiska naturalnego
ponad dopuszczalne normy w rejonie lokalizacji inwestycji.
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